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I. CONDICIONES PARTICULARES PARA EL ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLES

SECCION I
1.1 INVITACION Y/O CONVOCATORIA

La Empresa Pablica HIDROEQUINOCCIO EP, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 59 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contrataciéon Publica -LOSNCP-,
en concordancia con el articulo 218 de su Reglamento General -RGLOSNCP, vy el
contenido de la Codificacién y Actualizacion de Resoluciones expedidas por el Servicio
Nacional de Contrataciéon Publica - SERCOP, invita a participar a las personas naturales o
juridicas, en el Procedimiento Especial para la contratacion del servicio de
“ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE EN DONDE SE
INSTALARAN LAS OFICINAS DE LA EMPRESA PUBLICA
HIDROEQUINOCCIO EP”.

Adicionalmente, observando lo previsto en el numeral 1 del articulo 218 del Reglamento
General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, que en su parte
pertinente  establece:  “7.  Las  entidades  contratantes  publicaran  en el portal
COMPRASPUBLICAS el pliego en el que constard las condiciones minimas del inmueble requerido,
con la referencia al sector y lugar de ubicacion del mismo. Adicionalmente deberd publicar la convocatoria
en la pdgina web de la institucion, o el uso de otros medios de comunicacion que se considere pertinentes,
sin perjuicio de que se puedan efectuar invitaciones directas; (...)” (Enfasis afiadido);
se invita de forma directa al COLEGIO DE INGENIEROS CIVILES DE PICHINCHA,
con RUC 1790200019001, a participar en el proceso especial cuyo objeto es el
“ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE EN DONDE SE
INSTALARAN LAS OFICINAS DE LA EMPRESA PUBLICA
HIDROEQUINOCCIO EP”, a fin de que presente su oferta técnica y econdmica, en el
presente proceso de contratacion.

El presupuesto referencial es USD. 378.497,22 (TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO
MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE CON 22/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), mas IVA., el mismo que incluye el valor de canon
de arrendamiento y alicuotas.

El plazo de ejecucion contractual, iniciara al dia siguiente de la suscripcion del contrato; y,
el canon de arrendamiento, calculo de alicuotas y servicios basicos, correra desde el 01 de
enero de 2023 hasta el 31 de diciembre de 2026.

Para efectos de registro del nimero de dias en el Portal de Compras Publicas, el periodo
de ejecucion contractual sera de: 4 afios de 12 meses y cada mes de 30 dfas; mas 16 dias del
afio 2022, que dan un total de 1456 dfas.

Previa comunicacion, debidamente motivada, el arrendatario podra notificar el interés de
entregar el bien inmueble objeto del contrato, con quince dias de anticipacién a la fecha
efectiva de entrega, sin que esto represente penalidad y/o valor alguno que la Empresa
Pablica HIDROEQUINOCCIO EP deba cancelar al arrendador.
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Por intereses institucionales, la entidad contratante, podra renovar el Contrato por un
plazo adicional para lo cual las partes acordaran el valor de canon de arrendamiento y
alicuotas.

Para efectos de registro del numero de dias en el Portal de Compras Publicas, el periodo de
ejecucion contractual serd de: 4 afios de 12 meses y cada mes de 30 dias; mas 16 dfas del
afio 2022, que dan un total de 1456 dias.

Las condiciones de esta invitacion son las siguientes:

1.

El pliego esta disponible, sin ningtin costo, en el Portal Institucional del SERCOP,
www.compraspublicas.gob.ec, procedimientos especiales.

Para la presentacion de la oferta y la suscripcién del contrato, el oferente no
requiere estar inscrito y habilitado en el RUP (Registro Unico de Proveedores), de
conformidad con lo establecido en el articulo 218 del Reglamento General de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, en concordancia con los
articulos 365 al 369 de la Codificacion y Actualizacién de Resoluciones expedidas
por el Servicio Nacional de Contratacién Publica, que regula el proceso de
arrendamiento de los bienes inmuebles.

Se llevard a cabo una audiencia de preguntas y aclaraciones, en la fecha y hora
sefialada en el cronograma del proceso, en las oficinas de la Empresa Puablica
HIDROEQUINOCCIO EP, ubicada en la en la Av. Atahualpa OE1- 198 y
Rumipamba, a fin de que la Entidad Contratante, explique en términos generales, el
objeto de la invitacién absuelva las consultas y realice las aclaraciones que fueren
requeridas, dentro del término establecido. De esta etapa se dejara constancia en un
acta que sera publicada en el Portal Institucional del Servicio Nacional de
Contratacién Publica.

Las ofertas se recibiran mediante correo electronico a la siguiente direccion
dtello@empresaspichincha.com , el cotreo electronico debera contener los archivos
en formato PDF (formularios de la oferta firmado electronicamente, junto con los
documentos de respaldo), de acuerdo al cronograma del proceso. Asimismo, las
ofertas podran ser presentada en medio magnético de manera fisica en las oficinas
de la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP, ubicada en la en la Av.
Atahualpa OE1- 198 y Rumipamba. Las ofertas deberan ser entregada hasta la hora
limite indicadas en el cronograma del procedimiento de contratacion, de
conformidad con lo dispuesto en el Reglamento General de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacion —-RGLOSNCP.

En la fecha y hora indicada en el cronograma del procedimiento se procedera a la
apertura de la oferta.

La evaluacién de la oferta se realizara aplicando los parametros de calificacion
definidos por la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP.

Los pagos del contrato se realizaran con cargo a los fondos propios provenientes
del presupuesto de la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP, conforme
constan en las siguientes certificaciones presupuestaria:
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Certificacion presupuestaria Nro. 658 de 09 de diciembre de 2022, por valor de
USD. 14.477,68 (CATORCE MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE
CON 68/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)
mas IVA, con cargo a la partida presupuestaria Nro. 5.3.05.02 denominada
“Edificios, locales y residencias™; y,

Memorando HEQ-GAF-DTF-637-2022, mediante el cual la Gerencia
Administrativa Financiera, certific6 la disponibilidad presupuestaria plurianual
con cargo al a partida ya mencionada en el presupuesto 2023, 2024, 2025 y
2026, por el valor de USD. 364.019,54 (TRESCIENTOS SESENTA Y
CUATRO MIL DIECINUEVE CON 54/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) mas TVA.

Sumados los valores de estas dos certificaciones presupuestarias, se obtiene un
valor total certificado de USD. 378.497,22 (TRESCIENTOS SETENTA Y
OCHO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE CON 22/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), mis IVA.

8. El procedimiento se cefiira a las disposiciones de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contrataciéon Publica, su Reglamento General; y, la Codificacién y
Actualizacion de Resoluciones emitida por el Servicio Nacional de Contratacion
Publica — SERCOP, y de manera supletoria, a la Ley de Inquilinato y el Cédigo
Civil.

9. La Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP, se reserva el derecho de cancelar
o declarar desierto el procedimiento de contratacion, situacion en la que no habra
lugar a pago de indemnizacion alguna.

Quito, D.M., 12 de diciembre 2022.

ING. DIEGO ROBERTO TELLO FLORES
GERENTE ADMINISTRATIVO FINANCIERO

POR DELEGACION DE LA MAXIMA AUTORIDAD DE LA
EMPRESA PUBLICA HIDROEQUINOCCIO EP

Elaborado y revisado
por:

Cristina Flores
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SECCION I1

OBJETO DE LA CONTRATACION, PRESUPUESTO REFERENCIAL Y
TERMINOS DE REFERENCIA

2.1 Objeto de contratacion:

Este procedimiento precontractual tiene como proposito contratar, en los términos del
Capitulo V “Procedimientos Especiales”, Seccion IV “Del Arrendamiento de Bienes
Inmuebles”, articulo 59 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica,
articulos 218 y 220 de su Reglamento General y la Codificacion y Actualizacion de las
Resoluciones emitidas por el Servicio Nacional de Contrataciéon Publica, expedida por el
Servicio Nacional de Contrataciéon Publica, el “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE EN DONDE SE INSTALARAN LAS OFICINAS DE LA
EMPRESA PUBLICA HIDROEQUINOCCIO EP”.

2.2 Presupuesto referencial:

El presupuesto referencial para el “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE
EN DONDE SE INSTALARAN TLAS OFICINAS DE LA EMPRESA PUBLICA
HIDROEQUINOCCIO EP”, es de USD. 378.497,22 (TRESCIENTOS SETENTA'Y
OCHO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE CON 22/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), mis IVA; conforme al siguiente
desglose:

Codigo Descripcion Unidad | Cant. | Precio Precio
CPC unitario Global
USD USD

721120011 | CANON DE | Meses 48 7.238.84 347.464,32
ARRENDAMIENTO

721120011 | ALICUOTAS ANO | Meses 12 600,00 7.200,00
2023

721120011 | ALICUOTAS ANO | Meses 12 630,00 *7.560,00
2024

721120011 | ALICUOTAS ANO | Meses 12 661,50 *7.938,00
2025

721120011 | ALICUOTAS ANO | Meses 12 694,575 *8.334.90
2026

Total 378.497,22

Nota: * El calculo de reajuste se realizara aplicando el indice de inflacién anual
correspondiente al afilo inmediatamente anterior, expedido por el Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos — INEC.
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2.3 Términos de Referencia:
1. ANTECEDENTES

El articulo 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que el sector
publico comprende: “(...) 4. Las personas juridicas creadas por acto normativo de los gobiernos
antonomos descentralizados para la prestacion de servicios priblicos”.

LLa Norma Suprema, prevé en su articulo 226 que: “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actien en virtud
de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdin el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.
(Enfasis afiadido).

El articulo 227 de la norma ibidem, dispone que: “(...) la administracion pitblica constituye un
servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evalnacion”.

La Norma ibidem en su articulo 288, establece que: “Las compras priblicas cumplirin con criterios
de eficiencia, transparencia, calidad, responsabilidad ambiental y social. Se priorizaran los productos y
servicios nacionales, en particular los provenientes de la economia popular y solidaria, y de las micro,
pequeias y medianas unidades productivas”.

El segundo inciso del articulo 297 de la citada Constitucion, establece que: “(...) Las
instituciones y entidades que reciban o transfieran bienes o recursos piblicos se someteran a las normas gue
las regulan y a los principios y procedimientos de transparencia, rendicion de cuentas y control priblico”.

LLa Norma ut supra, en su articulo 315, prevé que: “E/ Estado constituird empresas piiblicas para
la gestion de sectores estratégicos, la prestacion de servicios priblicos, el aprovechamiento sustentable de
recursos naturales o de bienes priblicos y el desarrollo de otras actividades econdmicas. Las empresas priblicas
estaran bajo la regulacion Yy el control especifico de los organismos pertinentes, de acuerdo con la ley;
Sfuncionardn como sociedades de derecho piblico, con personalidad juridica, antonomia financiera, econdmica,
administrativa y de gestion, con altos pardmetros de calidad y criterios empresariales, econdmicos, sociales y
ambientales (...)".

La Corte Constitucional para el Perfodo de Transicién, en el CASO Nro. 0008-10-1C,

mediante SENTENCIA No. 001-12-SIC-CC de 5 de enero del 2012, interpreta los
articulos 313, 315 y 316 de la Constitucién de la Republica y resuelve: "Debe entenderse que las
emipresas priblicas iinicamente gogan de la facultad de gestionar los sectores estratégicos y/o prestar los
servicios priblicos, para los que hubieren sido antorizadas, sin que les esté permitido a su vez, a dichas
empresas priblicas, delegar a la iniciativa privada la gestion de los sectores estratégicos y/ o la prestacion de
los servicios priblicos, lo cnal es competencia de los organismos pertinentes conforme lo establecido en la ley".

El articulo 47 del Cédigo Organico Administrativo, dispone: “La madxima autoridad
administrativa de la correspondiente entidad priblica ejerce su representacion para intervenir en todos los
actos, contratos y relaciones juridicas sujetas a su competencia. Esta antoridad no requiere delegacion o
antorizacion alguna de un drgano o entidad superior, salvo en los casos expresamente previstos en la ley”.

El articulo 69 de la Norma ibidem, establece: “Delegacion de competencias. Los drganos
administrativos pueden delegar el ejercicio de sus competencias, incluida la de gestion, en: 1. Otros drganos o
entidades de la misma administracion piblica, jerdrquicamente dependientes. (...)”.

El articulo 4 de la Ley Organica de Empresas Publicas, dispone: “Las empresas piiblicas son
entidades que pertenecen al Estado en los términos que establece la Constitucion de la Repriblica, personas
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Juridicas de derecho piiblico, con patrimonio propio, dotadas de autonomia presupuestaria, financiera,
econdmica, administrativa y de gestion. (...)".

LLa Norma Ut Supra, en el articulo 5 dispone: “La creacion de empresas priblicas se hara: (...) 2.
Por acto normativo legalmente expedido por los gobiernos antinomos descentralizados; y, (...)".

El H. Consejo Provincial de Pichincha, en ejercicio de las atribuciones que le confiere el
articulo 5, numeral 2, de la Ley Organica de Empresas Publicas, expidi6 la Ordenanza de
Creacion de la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP, publicada en el Registro
Oficial No. 148 de 11 de marzo de 2010, y su reforma mediante Ordenanza REF-1-GPP-
2012-005-HCPP-2010, de 17 de mayo de 2012.

Mediante Resolucion de Directorio No. 019-HIDROEQUINOCCIO EP-2014 de 08 de
julio de 2014, se aprobd la fusién por absorcion por parte de la Empresa Publica
Hidroequinoccio EP, de las siguientes Empresas Publicas:

o Empresa Pablica de VIALIDAD E.P.
o Empresa Provincial de Vivienda COVIPROV E.P.
o Empresa de TEATRO Y PLAZA DE LA REPUBLICA E.P.

El Directorio de la Empresa Pablica HIDROEQUINOCCIO EP, en sesién ordinaria
realizada el 24 de junio de 2019, designé al Ing. Richard Fabian Tapia Pesantez, como
Gerente General, de la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP.

En el Capitulo II — Procedimientos Administrativos Inherentes a la Contrataciéon Publica,

de la Resolucion Administrativa No. 001-DEL-HEQ-GG-RT-2020, de 01 de junio de
2020, el Gerente General y Maxima Autoridad de la Empresa Publica
HIDROEQUINOCCIO EP, resolvio: “Art. 8 Arrendamiento de Bienes Innmebles.- E1 Gerente
Administrativo Financiero, autorizara todos los procesos de arrendamiento de
bienes inmuebles, ya sea como arrendador o arrendatario, observando el procedimiento establecido en
la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Priblica, su Reglamento y Resoluciones emitidas
para el efecto por el SERCOP y demds normativa aplicable, asi como suscribird todos los documentos que
se generen durante el procedimiento de contratacion incluido la suscripcion del contrato”. (Enfasis

afladido).

1.1.  Mediante contrato Nro. HEQ-GAF-C-001-2021, suscrito el 09 de septiembre de
2021, la empresa PRABYC INGENIEROS SAS con RUC Nro. 1791835093001,
dio en arriendo a la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP, un bien
inmueble para uso de oficinas ubicado en el piso 11 del Edificio Atahualpa
Business Center, Avenida Atahualpa OE1-198 y Rumipamba, compuesto de un
piso (506.9 m2) y 15 parqueaderos, en la ciudad de Quito, provincia de Pichincha,
dentro del cual se establecieron las siguientes clausulas:

“TERCERA.- OBJETO DEL CONTRATO:

3.1.- Con los antecedentes expuestos e/l ARRENDADOR, da en ARRENDAMIENTO wun bien
inmueble para uso de oficinas, en la provincia de Pichincha, en la cindad de Quito, ubicado en la Avenida
Atabualpa OET-198 y Rumipamba, compuesto de un piso, 15 parqueaderos, servicios basicos, servicio de
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guardiania, y demids componentes constantes en los términos de referencia del proceso y demds documentacion
que forman parte integrante de este Contrato.

Ubicacion.- Se encuentra ubicado en la Provincia de Pichincha, Canton Quito, Parroguia liaguito,
Avenida Atabnalpa OE1-198 y Rumipamba, Edificio Atabualpa Business Center, Piso 11, propiedad
del ARRENDADOR”,

“QUINTA.- PLAZO:

5.1- E/ plazo serd de doce meses contados a partir de la fecha de suscripcion del presente Contrato, el cual
podrd darse por terminado en cualguier momento conforme lo determinan la 1ey sobre materia civil.

Previa carta debidamente motivada, el ARRENDATARIO podrd notificar el interés de entregar algin
piso con quince dias de anticipacion a la fecha efectiva de entrega, sin que esto represente penalidad y/ o valor
alguno gue la Empresa Piblica HIDROEQUINOCCIO EP debe cancelar al ARRENDADOR.
Por intereses institucionales, Ia entidad podra renovar el Contrato por un plazo adicional

de 12 meses y por una sola vez, conservando Ias mismas condiciones especificadas
en el Contrato, siempre y cuando el Administrador del Contrato previa autorizacion
de Ia Mzxima autoridad o su delegado asi lo notifique por escrito”. (Enfasis me

corresponde).

“SEPTIMA.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES:
7.1.- E1 ARRENDADOR esti obligado expresamente a lo siguiente:

i) Entregar oportunamente el bien inmueble, segiin lo estipulado en los términos de referencia.

ii) Disponer del bien inmueble en dptimas condiciones a la entrega.

iii) Todo inconveniente, falla técnica en equipos o infraestructura del bien inmueble, deberd ser solventada
en un plazo mdximo de 72 horas.

iv) No ingresar a las oficinas previa autorizacion del Administrador del Contrato.

V) Autorizar al ARRENDATARIO a efectuar cualguier mejora sitil en el inmueble de su propiedad
(pintado de interiores, cableado eléctrico y de red).

vi) Realizar las reparaciones del inmueble provenientes de defectos de construccion y los provenientes de
terremotos, inundaciones y en general de caso fortuito y de fuerza mayor.

vii) Realizar el arreglo de la tuberia de los basios que por el transcurso del tiempo necesitan la debida
reparacion.

viii) Garantizar el uso y goce pacifico del inmueble durante la vigencia del Contrato.

ix) Se obliga a responder ante todo inconveniente, falla técnica en el sistema de seguridad o en la
infraestructura del bien inmueble.

x) Se obliga a mantener el inmueble libre de cualquier tipo litigio, afectacion o limitacion al dominio que
pudiere afectar o perturbar el uso pacifico y legitimo goce del ARRENDATARIO sobre el bien inmueble.

xi) Se compromete a asumir los pagos de las obligaciones municipales, tributarias y
otras que sean propias del ARRENDADOR, con respecto al inmueble a arrendar”.
(Enfasis afiadido)

“7.2.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:

i) Designar al administrador del Contrato, para la plena ejecucion del Contrato.
ii) No subarrendar, ceder ni traspasar en todo o en parte el inmueble materia del Contrato.
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iii) Cuidar el inmueble objeto de arriendo en forma diligente, no pudiendo destinarlo para otro uso que el
sefialado en el objeto del presente proceso.

iv) Devolver el bien al ARRENDADOR al vencimiento del plazo estipulado sin midis deterioro que el
producido por el uso normal.

V) Verificar que el servicio se preste de forma adecuada y en caso de existir inconvenientes comunicarse con
la persona de contacto otorgada por parte de la Arrendadora.

vi) Verificar que la documentacion que la Arrendadora presente, esté acorde con los intereses
institucionales”.

“DUODECIMA.- CONOCIMIENTO DE LA LEGISLACION:

ElI ARRENDADOR declara conocer y expresa su sometimiento a la Ley Orgdnica
del Sistema Nacional de Contratacion Piblica, su Reglamento General y demis
Leyes vigentes del Ecuador”. (Enfasis fuera de texto original).

1.2, Mediante Contrato No. 004-HEQ-2022, Procedimiento No. ARR-HEQ-001-2022
suscrito el 08 de febrero de 2022, el sefior Luis Eduardo Carrién Estupifian con
RUC 1705680005001, dio en arriendo a la  Empresa Publica
HIDROEQUINOCCIO EP, un bien inmueble para uso de oficinas ubicado en el
piso 4 del Edificio Atahualpa Business Center, Avenida Atahualpa OE1-198 y
Rumipamba, compuesto de un piso (94.36 m2) y 1 parqueadero, en la ciudad de
Quito, provincia de Pichincha, dentro del cual se establecieron las siguientes
clausulas:

“CLAUSULA CUARTA. - OBJETO DEL CONTRATO:

Por  medio  del  presente  contrato, e/ ARRENDADOR entrega en  arrendamiento  al
ARRENDATARIO, el bien inmueble para la Gerencia de Infraestructura segin las caracteristicas y
términos de referencia detalladas y contenidas en los pliegos y en la oferta presentada, de acuerdo con el
siguiente detalle: (...)".

“CLAUSULA OCTAVA. - PLAZO:

8.1. E/ plazo de vigencia del presente contrato es de doce (12) meses contados a partir del signiente dia de la
Jfecha de suscripcion del Contrato.

8.2. A la finalizacion del plazo, si ninguna de las partes manifestare su voluntad de darlo por terminado,
se entenderd renovado en las mimas condiciones por un plazo ignal al previsto en el parrafo precedente”.

1.3. Mediante oficio S/N de fecha 07 de septiembre de 2022, susctito por el
Representante Legal de Prabyc Ingenieros SAS, manifesté su interés por renovar el
contrato Nro. HEQ-GAF-C-001-2021, por un plazo de 12 meses, conforme consta
en la clausula quinta del referido contrato.

1.4, Mediante memorando No. HEQ-RGADM-470-2022 de 06 de septiembre de 2022,
se solicité la emision de certificaciéon y disponibilidad presupuestaria para la
Renovacion del contrato de arredramiento de oficinas para el uso de la Empresa
Publica Hidroequinoccio E.P: requerimiento que fue atendido con la Certificacion
Presupuestaria Nro. 471 por un valor de $10.767 USD mas IVA para el periodo del
09 de septiembre al 31 de diciembre de 2022 v memorando Nro, HEQ-GAF-DTE-
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459-2022 “Certificaciéon de disponibilidad presupuestaria para la renovacion del
contrato de arrendamiento de oficinas para uso de la Empresa Publica
Hidroequinoccio E.P ubicado en la Ciudad de Quito”, por un valor de $23.843,23
mas IVA para el periodo del 01 de enero al 08 de septiembre de 2023, ambos
documentos de fecha 07 de septiembre de 2022.

1.5, Mediante memorando No. HEQ-RGADM-485-2022 de fecha 08 de septiembre de
2022 se presentd6 a la Gerencia Administrativa Financiera, el “Informe de
Adpinistracion del “Contrato de Arrendamiento de Oficinas para Uso de la Empresa Piiblica
Hidroequinoccio EP, ubicada en la cindad de Quito” Nro. HEQ*-GAF-C-001-2021, Proceso
PE-ARR-HEQ-EP-0002-2021"; documento en el cual se recomendd: “(...) en
calidad de delegado de la mdxima auntoridad, conforme consta en la Resolucion Administrativa
Nro. 001-DEIL-HEQ-GG-RT-2020, de 01 de junio de 2020, autorice la renovaciéon
del “Contrato de Arrendamiento de Oficinas para Uso de la Empresa
Publica HIDROEQUINOCCIO EP, ubicado en la ciudad de Quito” Nro.
HEQ-GAF-C-001-2021, Proceso: PE-ARR-HEQ-EP-0002-2021, bajo las
mismas condiciones, que se establecen en el contrato de arrendamiento que
actualmente se encuentra en ejecucién.”. (Enfasis me corresponde).

1.6.  Mediante oficio No. HEQ-GAF-DTF-089-2022, de fecha 09 de septiembre de
2022 suscrito por el Gerente Administrativo Financiero, en calidad delegado de la
Maxima Autoridad, se comunicé a Prabyc Ingenieros SAS que, por parte de la
Empresa Publica Hidroequinoccio E.P. se ha dado cumplimiento a la base legal,
reglamentaria y normativa, en este contexto a la fecha, 09 de septiembre de 2022, se
cuenta con el informe de la administradora de contrato que sustenta la necesidad y
requerimiento institucional para la renovaciéon del contrato de arrendamiento
Nro.HEQ-GAF-C-001-2021 y disponibilidad de fondos que respaldan la
renovacion de contrato antes mencionado; sin embargo, PRABYC INGENIEROS
SAS, con nimero de RUC: 1791835093001, mantiene obligaciones pendientes de
pago con el Servicio de Rentas Internas — SRI e Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social — IESS.

2. JUSTIFICACION DE LA CONTRATACION

El plazo del contrato Nro. HEQ-GAF-C-001-2021, suscrito el 09 de septiembre de 2021,
con la empresa PRABYC INGENIEROS SAS con RUC Nro. 1791835093001, feneci6 el
09 de septiembre de 2022; y, como se observa en los antecedentes expuestos en este
documento, la renovacién del contrato HEQ-GAF-C-001-2021, se ha vuelto inejecutable y
legalmente inviable; ya que PRABYC INGENIEROS SAS a la fecha de renovaciéon del
contrato, mantenia obligaciones pendientes tanto con el Servicio de Rentas Internas como
con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, es decir incurtia en una de las
inhabilidades establecidas en el numeral 6 del articulo 62 de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contrataciéon Publica; y, a pesar de existir informe de administradora de
contrato con la recomendacién expresa de renovacion de contrato, con la autorizacion del
Gerente Administrativo Financiero, en su calidad de delegado de la Maxima Autoridad de
la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP asi como certificaciones presupuestarias,
que respaldan las obligaciones que se pretendian asumir por parte de la Empresa Publica
HIDROEQUINOCCIO EP, no fue factible ejecutar la renovacioén del contrato conforme
lo establecia la Clausula Quinta — Plazo del contrato.
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El contrato de arrendamiento No. 004-HEQ-2022, que corresponde al piso Nro. 4 ubicado
en el Edificio Atahualpa Business Center, Avenida Atahualpa OE1-198 y Rumipamba,
fenece el 08 de febrero de 2023.

Considerando lo ya expuesto en lineas anteriores, es imperiosa la necesidad de desocupar el
piso 11 del Edificio Atahualpa Business Center.

Actualmente la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP, mantiene un area total de
arrendamiento de 576,4 metros cuadros; espacio en el cual, cumplen sus actividades 60
servidores y servidoras de esta Empresa Publica.

De acuerdo al espacio disponible se puede destacar que la asighaciéon de espacio por metro
cuadrado de cada servidor, es muy reducido, es decir en un mismo ambiente comparten
actividades mas de un area administrativa; lo que ocasiona, distracciéon en el cumplimiento
de las funciones asignadas.

Adicionalmente, se debe indicar que el area financiera, por ejemplo, no mantiene a todo su
equipo de trabajo, concentrado en un solo ambiente; ya que el espacio que asignado para
esta unidad administrativa es insuficiente, y dos de sus servidoras cumplen sus labores en el
espacio al area de planificacion.

De igual manera esta falta de espacio, ha ocasionado que la Gerencia de Infraestructura
tenga a su equipo de trabajo, dividido en dos diferentes pisos, del inmueble en donde
ejecuta sus actividades la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP.

Los ejemplos citados en parrafos precedentes evidencian que es necesario mejorar la
distribucién de espacios y reubicar a las unidades administrativas con todo su equipo de
trabajo completo; con la finalidad de coadyuvar a que los servidores cumplan sus labores en
un entorno adecuado y sobre todo que el Jefe de Unidad pueda coordinar de mejor manera
las tareas asignadas a cada miembro de su equipo y pueda controlar y vigilar el avance de las
metas propuestas.

Considerando la misién, actividades y objetivos propuestos por la Empresa Publica
HIDROEQUINOCCIO EP, asi como los nuevos proyectos que se ha encargado a esta
Empresa, como el Convenio Subsidiario 52-PS-2022 de 28 de septiembre de 2022,
mediante el cual el Gobierno Auténomo Descentralizado de la Provincia de Pichincha se
comprometi6é a transferir a la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP todos los
recursos, derechos y obligaciones especificadas en la Resoluciéon No. 2022-DIR-50 del 09
de agosto de 2022, expedida por el Banco de Desarrollo del Ecuador B.P., mediante el cual
se financiara el proyecto “Rehabilitacién via Calacali — Rio Blanco tramo 19+600 al 644600
y construccion del peaje”; en este contexto, es necesaria la contrataciéon de nuevo personal,
lo que se traduce implicitamente en la necesidad de contar con mayor espacio, que permita
ubicar al nuevo contingente en un lugar adecuado en donde desarrollen sus actividades en

un entorno seguro.
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El inmueble a arrendar para la instalacion de las oficinas, debe estar ubicado en la provincia
de Pichincha, Cantén Quito, parroquia Inaquito, sector La Carolina, debido a que esto
permitira un  facil acceso a los proyectos que la Empresa  Puablica

HIDROEQUINOCCION EP, mantiene vigentes al noroccidente de la Provincia de
Pichincha, entre los cuales se encuentran:

e Proyecto de Rehabilitacion emergente, construccion de obras complementarias,
mantenimiento y operacion de la carretera Mitad del Mundo — puente sobre el Rio
Blanco (limite provincial de Pichincha) de 156,7 km.

e Proyecto Hidroeléctrico El Salto, ubicado en Pedro Vicente Maldonado.

e Proyecto Hidroeléctrico I.a Maravilla ubicado entre la Nanegalito y Nanegal

e Proyecto Central Hidroeléctrica Palmira, ubicado en Nanegal

Por lo expuesto y con la finalidad de que la empresa continie con el normal cumplimiento
de sus actividades, es necesario contar con un espacio fisico adecuado conforme lo
dispuesto por la normativa vigente y acorde a las necesidades institucionales, se requiere el
“ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE EN DONDE SE
INSTALARAN LAS OFICINAS DE LA EMPRESA PUBLICA
HIDROEQUINOCCIO EP”.

3. NORMATIVA APLICABLE A LA CONTRATACION

La contratacién del servicio de arrendamiento de un bien inmueble para el uso de la
Empresa Pablica HIDROEQUINOCCIO EP, se basa en el cumplimiento de las siguientes
normativas legales vigentes en el pafs:

Articulo 59 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Puablica, establece

que: "... Los contratos de arrendamiento tanto para el caso en que el Estado o una institucion piiblica

tengan la calidad de arrendadora como arrendataria se sujetara a las normas previstas en el Reglamento de

estaley(...)"

El articulo 218 del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contrataciéon Publica, sefiala el siguiente procedimiento en caso de que la entidad
contratante sea arrendataria: “En ¢/ caso de que las entidades contratantes sean arvendatarias se
seguird el siguzente procedimiento y condiciones: 1. Las entidades contratantes publicarin en el portal
COMPRASPUBLICAS el pliego en el que constari las condiciones minimas del inmueble requerido, con
la referencia al sector y lugar de ubicacion del mismo. Adicionalmente deberd publicar la convocatoria en la
pdgina web de la institucion, o el uso de otros medios de comunicacion que se considere pertinentes, sin
perjuicio de que se puedan efectuar invitaciones directas; 2. La entidad contratante adjudicari el contrato de
arrendamiento a la mejor oferta tomando en consideracion el cumplimiento de las condiciones previstas en el
pliego y el precio del canon arrendaticio; 3. El valor del canon de arrendamiento serd determinado sobre la
base de los valores de mercado vigentes en el lugar en el que se encuentre el inmueble; 4. El contrato de
arrendamiento se celebrard por el plazo necesario, de acuerdo al uso y destino que se le dardy y, 5. Para la

suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y habilitado en el Registro Unico de
Proveedores RUP”.
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El articulo 220 del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, sefala: “En todo lo relacionado a la seleccion del arrendador o arrendatario por
parte de las entidades contratantes enlistadas en el articnlo 1 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Priblica, se aplicarin los requisitos y procedimientos que determine el Servicio Nacional de
Contratacion Priblica, las normas contenidas en la Codificacion del Cédigo Civil, la Codificacion de la 1ey
de Inquilinato y el Codigo de Comercio. En la fase de ¢jecucion contractual se estard a lo dispuesto en la
Ley de Inqguilinato. 1o no previsto en el contrato ni en la Ley de Inquilinato se regird por lo establecido en
la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Priblica”.

Los articulos 365 al 369 de la CODIFICACION Y ACTUALIZACION DE LAS
RESOLUCIONES EMITIDAS POR EL SERVICIO NACIONAL DE
CONTRATACION PUBLICA, Seccién I: Las entidades contratantes como atrendatarias,
menciona: “(...) Art. 365.- Pliegos.- Para el arrendamiento de bienes inmmuebles, las entidades
contratantes publicaran en el Portal Institucional del Servicio Nacional de Contratacion Piiblica, el pliego
en el que constard las condiciones minimas del inmueble requerido, con la referencia al sector y Iugar de
ubicacion del mismo. Adicionalmente se publicard la convocatoria por la prensa nacional o local, segin sea
el caso, por una sola vegy sin perjuicio de que se puedan realizar invitaciones directas. La recepcion de las
ofertas se realizard en el dia y hora senalados en el pliego. Art. 366.- Adjudicacion.- La entidad
contratante adjudicard el contrato de arrendamiento a la mejor oferta tomando en consideracion el
cumplimiento de las condiciones previstas en el pliego y el valor del canon arrendaticio.

Art. 367.- Canon de arrendamiento.- El valor del canon de arrendamiento sera determinado sobre la base
de los valores de mercado vigentes en el lugar en el que se encuentre el inmueble.

Art. 368.- Plazo.- El contrato de arrendamiento se celebrara por el plazo necesario, de acuerdo al uso y
destinacion que se le dard, vencido el cual podrd, de persistir la necesidad, ser renovado. Para el caso de las
entidades contratantes previstas en el articulo 2, numerales 1 y 2, del Decreto Ejecutivo No. 503,
publicado en el Registro Oficial Suplemento No. 335, de 26 de septiembre de 2018 , la prorroga y/o
renovacion del contrato de arrendamiento deberd contar con la respectiva autorizacion del Servicio de
Gestion Inmobiliaria del Sector Priblico -INMOBILLAR.

Art. 369.- Suscripeion del contrato.- Para la suscripeion del contrato, el adjudicatario no requiere estar
inscrito y habilitado en el Registro Unico de Proveedores -RUP. (...)".

Por lo expuesto, de acuerdo con la normativa legal vigente y en razén de la justificacion
realizada de esta contratacidén en este documento, es necesario el “ARRENDAMIENTO
DE UN BIEN INMUEBLE EN DONDE SE INSTALARAN LAS OFICINAS DE
LA EMPRESA PUBLICA HIDROEQUINOCCIO EP”.

4. OBJETO DE CONTRATACION

“ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE EN DONDE SE
INSTALARAN LAS OFICINAS DE LA EMPRESA PUBLICA
HIDROEQUINOCCIO EP”.

5. OBJETIVOS

5.1 Objetivo General
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- Arrendar un bien inmueble para la instalaciéon de las oficinas de la Empresa
Publica Hidroequinoccio EP, para brindar un entorno adecuado y propicio, que
garantice la salud, integridad, seguridad, higiene y bienestar de los servidores y
servidores que laboran en esta Empresa Publica.

5.2 Objetivo/s Especifico/s

- Distribuir las diferentes unidades administrativas en espacios especificos, para
que cada jefe o responsable de unidad mantenga a su equipo de trabajo
concentrado en un solo lugar.

- Asignar a cada servidor/servidora de esta Empresa Publica un espacio
adecuado, en donde se mantenga el distanciamiento adecuado, entre cada
estacion de trabajo.

- Disponer de espacios adecuados para salas de reuniones en donde se fomente
el trabajo en equipo y reuniones para verificar el avance de objetos y metas de
cada unidad administrativa.

- Contar con instalaciones seguras y cémodas para el funcionamiento de las
oficinas de la Empresa Publica Hidroequinoccio EP.

- Contar con espacio fisico adecuado que permita el cumplimiento de las
actividades administrativas de la Empresa Publica Hidroequinoccio EP.

- Ejecutar un nuevo proceso de contratacion a través de un nuevo procedimiento
de contrataciéon publica que permita contratar el bien inmueble requerido en
done se instalaran las nuevas oficinas de esta Empresa Publica.

6. ALCANCE

La presente contrataciéon contempla el arrendamiento de un bien inmueble en donde
funcionaran las oficinas de la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP; el
inmueble,debe contar con la infraestructura adecuada, servicios basicos y demas
condiciones requeridas para el desarrollo de las actividades de esta Empresa.

7. METODOLOGIA DE TRABAJO
Una vez suscrito el contrato, se debera cumplir con los siguientes lineamientos:

- Al inicio de la ejecucion del contrato se procedera con la suscripcion de un
documento de constatacion de Entrega—Recepcion del bien inmueble, en
donde constara el registro fotografico de las condiciones en las cuales el
inmueble es recibido. Adicionalmente, se incluira el nimero de medidor por
cada servicio basico (luz y agua) del inmueble que ocupara la Empresa. Se
incluira adicionalmente los juegos de llaves recibidos y cualquier otro particular
que sea parte del objeto de esta contratacion.

- En caso de no existir renovacion de contrato, una vez transcurrido el plazo de
ejecucion contractual, para el ultimo pago del canon del servicio de
arrendamiento debera suscribirse un Acta de Entrega-Recepcion definitiva del
inmueble con la firma del Administrador del contrato y el ARRENDADOR,
conforme a lo previsto en el Reglamento General de la LOSNCP.
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- El Administrador de Contrato realizara en cualquier momento la verificacion de
que la infraestructura del inmueble se encuentra en perfectas condiciones, de lo
contrario, notificara al Arrendador para su arreglo.

8. INFORMACION QUE DISPONE LA ENTIDAD
Se cuenta con el Informe de Necesidad, Estudio de Mercado y Términos de Referencia.
9. PRODUCTOS / SERVICIOS ESPERADOS

Corresponden al servicio de arrendamiento de un bien inmueble en la provincia de
Pichincha, ciudad de Quito, parroquia Ifaquito, sector La Carolina para uso de la Empresa
Publica HIDROEQUINOCCIO EP; y, que responden directamente a los siguientes
parametros:

e Minimo 1100 metros cuadrados, para uso exclusivamente de oficinas y archivo
documental. (Se acepta la distribucién del metraje requerido hasta en 5 pisos en un
mismo inmueble).

e (Cada piso debe contar con minimo dos baterfas sanitarias.

e Minimo 25 parqueaderos cubiertos, distribuidos en una sola planta.

e Minimo dos areas para bodega, con un minimo de 22 metros cuadrados cada una.
e Servicio de guardiania 24/7.

e Servicio de Ascensores, minimo dos ascensores.

e Servicio de Cisterna, con la finalidad de abastecer de agua a las instalaciones en caso
de alguna suspension de servicio por parte de la empresa responsable del servicio.

o Servicio de Generador de Luz, con la finalidad de abastecer de luz eléctrica a las
instalaciones en caso de alguna suspension de servicio por parte de la empresa
responsable del servicio.

e Servicios Basicos (Luz, Agua).
- Ubicacion requerida:

o Provincia: Pichincha.
o Ciudad: Quito.
o Parroquia: Ifnaquito

o Sector: La Carolina
10. PRESUPUESTO REFERENCIAL

Una vez efectuado el Estudio de Mercado, se determiné que el presupuesto referencial para
el “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE EN DONDE SE INSTALARAN
LLAS OFICINAS DE LA EMPRESA PUBLICA HIDROEQUINOCCIO EP”, es de
USD. 378.497,22 (TRESCIENTOS SETENTA' Y OCHO MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y SIETE CON 22/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA), mis IVA; conforme al siguiente desglose:

| CANON DE ARRENDAMIENTO
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ANO 2023 ARRENDAMIENTO $806.866,08
ANO 2024 ARRENDAMIENTO $86.866,08
ANO 2025 ARRENDAMIENTO $806.866,08
ANO 2026 ARRENDAMIENTO $806.866,08
VALOR TOTAL CANON DE $347.464,32
ARRENDAMIENTO POR 4 *Valores no incluyen IVA.
ANOS
VALOR DE ALICUOTA
ALICUOTA VALOR ANO 1 $7.200,00
ALICUOTA VALOR ANO 2 $7.560,00
(Proyectado)
ALICUOTA VALOR ANO 3 $7.938,00
(Proyectado)
ALICUOTA VALOR ANO 4 $8.334,90
(Proyectado)
VALOR TOTAL DE $31.032,90
ALICUOTA POR 4 ANOS *Valores no incluyen IVA.
VALOR TOTAL CANON $378.497,22
MAS ALICUOTA Valor no incluye IVA

El valor de USD. 378.497,22 establecido como presupuesto referencial, incluye canon de
arrendamiento y alicuota por un periodo de 4 afios; se aclara que el canon de
arrendamiento, permanecera invariable por los 4 afios; y, el valor de la alicuota mensual, se
mantendra fija en el primer afno de arrendamiento (ene-dic 2023); y, se reajustara este valor,
a partir del segundo afio. El calculo de reajuste se realizara aplicando el indice de inflacion
anual correspondiente al aflo inmediatamente anterior, expedido por el Instituto Nacional
de Estadisticas y Censos — INEC.

El procedimiento de contratacion se realizara con el siguiente CPC:

CPC DETALLE

721120011 SERVICIOS DE ARRENDAMIENTO DE OFICINAS

11. VIGENCIA DE LA OFERTA

La oferta debe tener un periodo de validez de por lo menos treinta (30) dias calendario
contados a partir de la fecha limite para su presentacion. Este periodo podra prorrogarse
por disposiciéon de la maxima autoridad o su delegado de la Empresa Publica
HIDROEQUINOCCIO EP, acorde con lo establecido en el articulo 30 de la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacion Pablica -LOSNCP.
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12. PLAZO DE EJECUCION

El plazo de ejecucion contractual, iniciara al dia siguiente de la suscripcion del contrato; vy,

el canon de arrendamiento, calculo de alicuotas y servicios basicos, correra desde el 01 de
enero de 2023 hasta el 31 de diciembre de 2026.

Para efectos de registro del nimero de dias en el Portal de Compras Publicas, el periodo de

ejecucion contractual sera de: 4 anos de 12 meses y cada mes de 30 dias; mas 16 dias del
afio 2022, que dan un total de 1456 dias.

Previa comunicacion, debidamente motivada, el arrendatario podra notificar el interés de
entregar el bien inmueble objeto del contrato, con quince dias de anticipacién a la fecha
efectiva de entrega, sin que esto represente penalidad y/o valor alguno que la Empresa
Publica HIDROEQUINOCCIO EP deba cancelar al arrendador.

Por intereses institucionales, la entidad contratante, podra renovar el Contrato por un plazo
adicional para lo cual las partes acordaran el valor de canon de arrendamiento y alicuotas.

13. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA (ARRENDADOR)

e Entregar oportunamente el bien inmueble, segtn lo establecido en los términos de
referencia.

e Todo inconveniente, falla técnica en equipos o infraestructura del bien inmueble,
debera ser solventada en un plazo maximo de 72 horas, contadas a partir de la
fecha de notificaciéon por parte del administrador del contrato

e Fl arrendador no podra ingresar al bien inmueble sin previa autorizaciéon del
Administrador del contrato.

e Autorizar al arrendatario a efectuar cualquier mejora y adecuaciéon util en el
inmueble de su propiedad.

e Reconocer y devolver a la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP, el valor
que invierta en adecuaciones y mejoras, en el inmueble de propiedad del CICP,
previo acuerdo de las partes; este valor podra ser descontado de los canones de
arrendamiento establecidos en el contrato.

e Garantizar el uso y goce pacifico del inmueble durante la vigencia del contrato.

e Sc obliga a responder ante todo inconveniente, falla técnica en el sistema de
seguridad o en la infraestructura del bien inmueble.

e Se obliga a mantener el inmueble libre de cualquier tipo litigio, afectaciéon o
limitacion al dominio que pudiere afectar o perturbar el uso pacifico y legitimo goce
del arrendatario sobre el bien inmueble.

e Se compromete a asumir los pagos de las obligaciones municipales, tributarias y
otras que sean propias del arrendador, con respecto al inmueble a arrendar.

e Proteger y salvar de responsabilidad a la Entidad Contratante y a sus representantes
de cualquier reclamo o juicio que surgiera como consecuencia de la contravencion o
falta de cumplimiento de cualquier norma juridica por parte del contratista o su
personal.
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e FEn caso de encontrar en los documentos contractuales una discrepancia o

contradiccién con relacién a cualquier norma juridica, el contratista deberd
informar de esto al Administrador del contrato.

e A mas de las obligaciones ya establecidas en el contrato, el Contratista esta obligado
a cumplir con cualquier otra que se derive natural y legalmente del objeto del
contrato y pueda ser exigible por constar en cualquier documento de él o en norma
legal especificamente aplicable al mismo.

e Mantener absoluta confidencialidad de la informacién que llegue a su conocimiento
producto de la ejecucion contractual.

e DPrestar sus servicios derivados del procedimiento de contratacion tramitado, sobre
la base de la informacién con los que cont6 la Entidad Contratante y que fueron
conocidos en la etapa precontractual; y en tal virtud, no podra aducir error, falencia
o cualquier inconformidad de dichos documentos, como causal para solicitar
ampliacion del plazo, o contratos complementarios. L.a ampliaciéon del plazo o
contratos complementarios podran tramitarse solo si fueren aprobados por la
administracion.

14. OBLIGACIONES DE LA EMPRESA PUBLICA HIDROEQUINOCCIO
EP (ARRENDATARIA).

e Designar al administrador del contrato.

e Tramitar los pagos presentados por la Contratista dentro del plazo contractual
establecido.

e No subarrendar, ceder ni traspasar en todo o en parte el inmueble materia del
contrato.

e Cuidar el inmueble objeto de arriendo en forma diligente, no pudiendo destinarlo
para otro uso que el sefialado en el objeto del presente proceso.

e Devolver el bien al Arrendador al vencimiento del plazo establecido sin mas
deterioro que el producido por el uso normal.

e Ll arrendatario no podra realizar cambios o modificaciones en la estructura o en la
parte arquitectonica del inmueble arrendado, sin autorizacién expresa por parte del
arrendador.

e Toda mejora autorizada, quedara en beneficio del arrendador; el valor de las
adecuaciones y mejoras podran ser descontadas del canon de arrendamiento,
establecido en el contrato.

e Dar solucién a las peticiones y problemas que se presentaren en la ejecucion del
contrato, en un término de setenta y dos (72) horas contadas a partir de la peticion
escrita formulada por el contratista.

e Suscribir las actas de entrega recepcion de los servicios recibidos, siempre que se
haya cumplido con lo previsto en la ley para la entrega recepcion; y, en general,
cumplir con las obligaciones derivadas del contrato.

e En caso de que se requiera la realizacion de un contrato complementario, este
debera suscribirse en un plazo de treinta (30) dias contados a partir la aprobacion
de la maxima autoridad o su delegado dentro del plazo establecido para la ejecucion
contractual; siempre y cuando el plazo del contrato principal, se encuentre vigente.
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15. PERSONAL TECNICO / EQUIPO DE TRABAJO / RECURSOS
No aplicable a este proceso de contratacion.

16. FORMA Y CONDICIONES DE PAGO

ANTICIPO: Por requerimiento expreso del ARRENDADOR, previa entrega de la
garantia de buen uso de anticipo y suscripcion del contrato, se podra entregar un valor
maximo de 2 canones de arrendamiento, el mismo que sera devengado en un maximo de 4
meses; es decir, el valor por concepto de anticipo sera devengado en las mensualidades del
canon de arrendamiento de los meses de: enero, febrero, marzo y abril del afio 2023.

Todos los pagos que se hagan al ARRENDADOR por cuenta del contrato, se efectuaran
por mensualidades vencidas, previa la entrega de la factura del mes correspondiente, con
sujecion al precio convenido, a satisfaccion del ARRENDATARIO, y con la aprobacion
del/la Administrador/a del contrato, es decir previa presentacion de la factura y el informe
favorable del Administrador del contrato, durante la vigencia del mismo.

- PAGO DE CANON DE ARRENDAMIENTO:

El valor del canon de arrendamiento mas IVA, serd cancelado a mensualidad vencida, la
factura se emitira en los primeros 5 dias del siguiente mes, del periodo facturado. El canon
de arrendamiento iniciara el 01 de enero de 2023 y finalizara el 31 de diciembre de 2026. Se
cancelard por mensualidades completas, sin considerar el nimero de dias efectivos, en caso
de requeritlo se consideraran meses de 30 dias cada uno.

El canon de arrendamiento no superara el valor de USD. 7.238,84 (SIETE MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO CON 84/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA); y, el mismo permanecera fijo e invariable durante todo el plazo

de ejecucion contractual.
Los documentos habilitantes para el pago del canon de arrendamiento son:

» Entrega por parte del arrendador de la factura con los costos exactos del canon del
servicio de arrendamiento, mas IVA.

» Informe favorable por parte del Administrador del contrato del servicio de
arrendamiento.

» Por reglamento interno de la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP, para el
pago se requiere certificado del Servicio de Rentas Internas — SRI, en donde se
indique que el arrendador esta al dia en sus obligaciones; y, de igual forma se
anexara el certificado de cumplimiento de obligaciones patronales expedido por el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social — IESS.

» Para el dltimo pago del canon del setvicio de arrendamiento debera suscribirse un
Acta de entrega-recepcion definitiva del inmueble con la firma del Administrador
del contrato y el ARRENDADOR, conforme a lo previsto en el Reglamento
General de la LOSNCP.
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- PAGO DE ALICUOTAS:

El valor de las alicuotas mas IVA, serd cancelado a mensualidad vencida, la factura se emitira
en los primeros 5 dias del siguiente mes, del periodo facturado. El periodo de contabilizacion
del pago de las alicuotas, iniciard el 01 de enero de 2023 y finalizara el 31 de diciembre de 2026.
Se cancelara por mensualidades completas, sin considerar el numero de dias efectivos, en caso
de requerirlo se consideraran meses de 30 dias cada uno.

El valor de la alicuota mensual, no superara el valor de USD. 600 (SEISCIENTOS 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA); y, se mantendri fija en el primer
afio de arrendamiento (ene-dic 2023); y, se reajustara este valor, a partir del segundo afo. El
calculo de reajuste se realizara aplicando el indice de inflacién anual correspondiente al afio
inmediatamente anterior, expedido por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos — INEC.

El valor de la alicuota, incluye los siguientes servicios:

- Servicio de guardiania 24/7

- Servicio de limpieza externa

- Servicio de ascensores

- Servicio de area comunal

- Servicio de cisterna

- Servicio de Generador de energfa eléctrica

- Servicio de Luz y agua comunal

Nota: Durante el plazo de ejecuciéon contractual, el arrendatario no podra facturar servicios
adicionales a los enlistados anteriormente.

Los documentos habilitantes para el pago de las alicuotas, son:

» Entrega por parte del arrendador de la factura con el valor de la alicuota mensual, mas
IVA.

» Informe favorable por parte del Administrador del contrato, sobre los servicios que
forman parte del valor de la alicuota.

» Por reglamento interno de la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP, para el
pago se requiere certificado del Servicio de Rentas Internas — SRI, en donde se indique
que el arrendador esta al dfa en sus obligaciones; y, de igual forma se anexara el
certificado de cumplimiento de obligaciones patronales expedido por el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social — IESS.

- SOBRE EL REEMBOLSO DE SERVICIOS BASICOS:

Una vez suscrito el contrato, en el documento de constatacién de entrega del bien inmueble,
detallard el nimero de suministro (medidor) tanto del servicio de luz como de agua potable,
que correspondera al uso y consumo exclusivo de la Empresa Publica
HIDROEQUINOCCIO EP.

Al inicio del afio fiscal el administrador de contrato, proyectara un histérico de consumo y
obtendrid la/las respectiva(s) certificacién(es) presupuestaria(s) para el pago de estos
servicios.
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El ARRENDADOR, facturara el reembolso de estos consumos y adjuntara para el efecto
la planilla de consumo y la constancia de pago; estos valores seran cancelados a
mensualidad vencida, la factura se emitira en los primeros 5 dias del siguiente mes, del
periodo facturado.

Los documentos habilitantes para el reembolso del consumo de servicios basicos son:

» Entrega por parte del arrendador de la factura, planilla del setvicio bésico y
evidencia documental del pago efectuado.

» Informe favorable por parte del Administrador del contrato, sobre la constatacion
de suministros (medidores) tanto de luz como agua potable y periodos de consumo.

» Por reglamento interno de la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP, para el
pago se requiere certificado del Servicio de Rentas Internas — SRI, en donde se
indique que el arrendador esta al dia en sus obligaciones; y, de igual forma se
anexara el certificado de cumplimiento de obligaciones patronales expedido por el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social — IESS.

Todos los pagos, antes descritos, seran depositados en la cuenta consignada por el
ARRENDADOR, para lo cual en el primer pago del canon de arrendamiento adjuntara el
certificado bancario.

17. PARAMETROS DE EVALUACION DE OFERTA

NO

PARAMETRO CUMPLE

CUMPLE

OBSERVACIONES

Integridad de la oferta

Términos de referencia

Oferta Econdmica

Otro(s) parametro(s) resueltos por la Entidad
Contratante.

17.1 Integridad de las ofertas: La integridad de las ofertas se evaluaran considerando la
presentacion de los formularios y requisitos minimos previstos en el pliego. Para la
verificacion del cumplimiento de los requisitos minimos se utilizara la metodologia
“CUMPLE O NO CUMPLE”.

17.2 Términos de referencia: Se evaluara el cumplimiento de las condiciones previstas en
el numeral 9 servicios/productos esperados y todas las demas condiciones previstas en el
presente documento y en el pliego.

17.3 Oferta Economica: El valor ofertado deberid estar enmarcado dentro del valor
determinado como presupuesto referencial.

De existir errores aritméticos, el valor real de la oferta sera el corregido siempre que sea
menor al presupuesto referencial, si es superior, la oferta sera rechazada. El valor corregido
de la oferta econémica se considerara de obligatorio cumplimiento para el oferente.
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17.4 Otros Parametros resueltos por la Entidad Contratante: Los oferentes como parte
de las ofertas deberan presentar lo siguiente:

v" Copia de las Escrituras ptblicas del Inmueble

v" Pago del Impuesto predial correspondiente al afio 2021.

v’ Si es persona juridica, copia de escritura publica de constitucion, copia del
nombramiento del representante legal debidamente legalizado, En caso de contar
con un Apoderado para suscribir y tramitar procesos de contratacion de la entidad
juridica, adicional debera presentar documento legal de acreditacion y en caso de
ser persona natural deberin presentar los documentos de identificacion
correspondientes.

18. GARANTIAS

De conformidad a lo establecido en el articulo 260 del Reglamento General a la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, previo a la firma del contrato
administrativo, se rendiran las siguientes garantias, so pena de declararse como
adjudicatario fallido al proveedor por cuya culpa no se celebrar el contrato, por no haberse
rendido las garantias:

-  GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO: El arrendador entregara a favor la
Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP, una garantfa por el monto
equivalente al cinco 5% por ciento del valor total del contrato, sin incluir el
Impuesto al Valor Agregado (IVA); para garantizar la seguridad del cumplimiento
del contrato y para responder por las obligaciones que se contrajeren a favor de
terceros, relacionadas con el contrato. Se deja expresa constancia, que esta garantia
sera ejecutada, en caso que el ARRENDADOR requiera la desocupacién del bien
inmueble antes de la ejecucion del plazo contractual establecido para este objeto de
contratacion. Esta garantifa se mantendra vigente, hasta la fecha de suscripcion del
acta de entrega recepcion definitiva.

- GARANTIA DE BUEN USO DEL ANTICIPO: El arrendador entregara a
favor la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP, una garantia por igual valor
del anticipo; la misma que debera presentar a la fecha de suscripcion del contrato.

Esta garantia se mantendra vigente hasta la fecha en la cual se haya devengado el anticipo
en su totalidad.

Conforme lo determina el articulo 73 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica, los contratistas podran rendir cualquiera de las siguientes garantias: 1.
Garantia incondicional, irrevocable y de cobro inmediato, otorgada por un banco o
instituciéon financiera establecidos en el pais o por intermedio de ellos; 2. TFianza
instrumentada en una poéliza de seguros, incondicional e irrevocable, de cobro inmediato,
emitida por una compafifa de seguros establecida en el pafs.

19. MULTAS
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Por cada dia de retraso en la ejecucién de las obligaciones contractuales por parte del
ARRENDATARIO, se aplicara la multa del uno por mil (1 x 1000) del porcentaje de las
obligaciones que se encuentren pendientes de ejecutarse; excepto en el evento de caso
fortuito o fuerza mayor, conforme lo dispuesto en el articulo 30 de la Codificacion del
Coédigo Civil, debidamente comprobado y aceptado por el ARRENDADOR, para lo cual la
ARRENDATARIO notificara a la ARRENDADOR dentro de las 48 horas subsiguientes
de ocurridos los hechos.

Una vez transcurrido este plazo, de no mediar dicha notificacién, se entendera como no
ocurridos los hechos que se alegue como causa para la no ejecucion del servicio y se le
impondra la multa prevista anteriormente.

El  ARRENDATARIO, autoriza  expresamente a la  Empresa  Publica
HIDROEQUINOCCIO EP, para que, de los valores a los que tiene derecho, se le debite
lo correspondiente a multas, sin requisito o tramite previo alguno.

Las multas causadas no seran devueltas por ningin concepto al ARRENDADOR.
Si el valor de las multas excede del 5% del monto total del contrato, la Empresa Publica

HIDROEQUINOCCIO EP, podra dar por terminado el contrato de manera anticipada y

unilateralmente.
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SECCION III
CONDICIONES DEL PROCEDIMIENTO
3.1 Cronograma del proceso:

El cronograma que regira el proceso sera el siguiente:

Concepto Dia Hora
Fecha de publicacion 12/DIC/2022 11HO0
Fecha limite para audiencia de aclaraciones 13/DIC/2022 11HO00
Fecha limite de entrega de ofertas 14/DIC/2022 11HO00
Fecha de apertura de ofertas 14/DIC/2022 12HO00
Fecha estimada de adjudicacion 19/DI1C/2022 20HO00

En el caso de ser necesario, el término es de dos (2) dias para la convalidacion de errores de
acuerdo al siguiente cronograma:

Concepto Dia Hora

Fecha limite para solicitar convalidacién de errores 14/DI1C/2022 20HO00
Fecha limite para convalidacion errores 16/DIC/2022 08HO0
Fecha estimada de adjudicacion 21/DIC/2022 20HO00

3.2 Vigencia de la oferta:

La oferta debe tener un periodo de validez de por lo menos treinta (30) dias calendario
contados a partir de la fecha limite para su presentacion. Este periodo podra prorrogarse
por disposicion de la maxima autoridad o su delegado de la Empresa Publica
HIDROEQUINOCCIO EP, acorde con lo establecido en el articulo 30 de la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacién Publica -LOSNCP.

3.3 Precio de la Oferta:

Se entendera por precio de la oferta, al valor que el oferente haga constar en el formulario
1.5 “Tabla de cantidades y precios”, el cual no podra superar el presupuesto referencial de
USD. 378.497,22 (TRESCIENTOS SETENTA'Y OCHO MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y SIETE CON 22/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA), mis IVA.

El precio de la oferta debera cubrir todas las actividades y costos necesarios para que el
oferente cumpla con el objeto de la contrataciéon en cumplimiento de los términos de
referencia  correspondientes 'y a plena satisfaccion  de  Empresa  Publica
HIDROEQUINOCCIO EP.

Los precios presentados por el oferente son de su exclusiva responsabilidad.
El valor es fijo para el plazo requerido y no contempla reajuste de precios.
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3.4 Canon de arrendamiento:

El valor del canon de arrendamiento mas IVA, serd cancelado a mensualidad vencida, la
factura se emitira en los primeros 5 dias del siguiente mes, del periodo facturado. El canon
de arrendamiento iniciara el 01 de enero de 2023 y finalizara el 31 de diciembre de 2026. Se
cancelard por mensualidades completas, sin considerar el nimero de dias efectivos, en caso
de requerirlo se consideraran meses de 30 dfas cada uno.

El canon de arrendamiento no superara el valor de USD. 7.238,84 (SIETE MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO CON 84/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA); y, el mismo permanecera fijo e invariable durante todo el

plazo de ejecucién contractual.

El valor de la alicuota mensual, no superara el valor de USD. 600 (SEISCIENTOS 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA); y, se mantendra fija en el
primer afio de arrendamiento (ene-dic 2023); y, se reajustara este valor, a partir del
segundo afio. El calculo de reajuste se realizara aplicando el indice de inflacién anual
correspondiente al afio inmediatamente anterior, expedido por el Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos — INEC.

3.5 Forma de presentar la oferta

La oferta se presentara de conformidad a lo establecido en la seccién I de Invitacion; hasta
la fecha y hora establecidas en el cronograma de procedimiento y de conformidad con lo
dispuesto en el Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacién Pablica RGLOSNCP; vy, la Codificacion y Actualizacién de Resoluciones
emitid por el Servicio Nacional de Contrataciéon Publica.

Se presentara en sobre tnico el cual tendra la siguiente ilustraciéon:

OFERTA
PROCEDIMIENTO ESPECIAL
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE

ARR-HEQ-004-2022

Ingeniero Diego Tello Flores

Gerente Administrativo Financiero
Delegado de la Maxima Autoridad
Empresa Publica Hidroequinoccio EP
Presente. —

PRESENTADA POR:
RUC:
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3.6 Plazo de ejecucion

El plazo de ejecucion contractual, iniciara al dia siguiente de la suscripcion del contrato; y,
el canon de arrendamiento, calculo de alicuotas y servicios basicos, correra desde el 01 de
enero de 2023 hasta el 31 de diciembre de 2026.

Para efectos de registro del nimero de dias en el Portal de Compras Publicas, el periodo

de ejecucion contractual sera de: 4 afios de 12 meses y cada mes de 30 dias; mas 16 dias del
afio 2022, que dan un total de 1456 dias.

Previa comunicacién, debidamente motivada, el arrendatario podra notificar el interés de
entregar el bien inmueble objeto del contrato, con quince dias de anticipacién a la fecha
efectiva de entrega, sin que esto represente penalidad y/o valor alguno que la Empresa
Publica HIDROEQUINOCCIO EP deba cancelar al arrendador.

Por intereses institucionales, la entidad contratante, podra renovar el Contrato por un
plazo adicional para lo cual las partes acordaran el valor de canon de arrendamiento y
alicuotas.

3.7 Forma de pago:

ANTICIPO: Por requerimiento expreso del ARRENDADOR, previa entrega de la
garantfa de buen uso de anticipo y suscripciéon del contrato, se podra entregar un valor
maximo de 2 canones de arrendamiento, el mismo que sera devengado en un maximo de 4
meses; es decir, el valor por concepto de anticipo sera devengado en las mensualidades del
canon de arrendamiento de los meses de: enero, febrero, marzo y abril del afio 2023.

Todos los pagos que se hagan al ARRENDADOR por cuenta del contrato, se efectuaran
por mensualidades vencidas, previa la entrega de la factura del mes correspondiente, con
sujecion al precio convenido, a satisfaccion del ARRENDATARIO, y con la aprobacién
del/la Administrador/a del contrato, es decir previa presentacion de la factura y el informe
favorable del Administrador del contrato, durante la vigencia del mismo.

- PAGO DE CANON DE ARRENDAMIENTO:

El valor del canon de arrendamiento mas IVA, serid cancelado a mensualidad vencida, la
factura se emitira en los primeros 5 dias del siguiente mes, del periodo facturado. El canon
de arrendamiento iniciara el 01 de enero de 2023 y finalizara el 31 de diciembre de 20206. Se
cancelara por mensualidades completas, sin considerar el numero de dfas efectivos, en caso
de requeritlo se consideraran meses de 30 dias cada uno.

El canon de arrendamiento no superara el valor de USD. 7.238,84 (SIETE MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO CON 84/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA); y, el mismo permanecera fijo e invariable durante todo el plazo
de ejecucion contractual.

Los documentos habilitantes para el pago del canon de arrendamiento son:

» Entrega por parte del arrendador de la factura con los costos exactos del canon del
servicio de arrendamiento, mas IVA.
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Informe favorable por parte del Administrador del contrato del servicio de
arrendamiento.

Por reglamento interno de la Empresa Pablica HIDROEQUINOCCIO EP, para el
pago se requiere certificado del Servicio de Rentas Internas — SRI, en donde se
indique que el arrendador esta al dia en sus obligaciones; y, de igual forma se
anexara el certificado de cumplimiento de obligaciones patronales expedido por el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social — IESS.

Para el ultimo pago del canon del servicio de arrendamiento debera suscribirse un
Acta de entrega-recepcion definitiva del inmueble con la firma del Administrador
del contrato y el ARRENDADOR, conforme a lo previsto en el Reglamento
General de la LOSNCP.

PAGO DE ALICUOTAS:

El valor de las alicuotas mas IVA, sera cancelado a mensualidad vencida, la factura se emitira
en los primeros 5 dfas del siguiente mes, del periodo facturado. El periodo de contabilizacion
del pago de las alicuotas, iniciara el 01 de enero de 2023 y finalizara el 31 de diciembre de 2026.
Se cancelara por mensualidades completas, sin considerar el nimero de dias efectivos, en caso
de requerirlo se consideraran meses de 30 dias cada uno.

El valor de la alicuota mensual, no superara el valor de USD. 600 (SEISCIENTOS 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA); y, se mantendri fija en el primer
aflo de arrendamiento (ene-dic 2023); y, se reajustara este valor, a partir del segundo afio. El
calculo de reajuste se realizara aplicando el indice de inflacién anual correspondiente al afio
inmediatamente anterior, expedido por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos — INEC.

El valor de la alicuota, incluye los siguientes servicios:

- Servicio de guardianfa 24/7

- Servicio de limpieza externa

- Servicio de ascensores

- Servicio de area comunal

- Servicio de cisterna

- Servicio de Generador de energia eléctrica

- Servicio de Luz y agua comunal

Nota: Durante el plazo de ejecucion contractual, el arrendatario no podra facturar servicios
adicionales a los enlistados anteriormente.

Los documentos habilitantes para el pago de las alicuotas, son:

>

>

>

Entrega por parte del arrendador de la factura con el valor de la alicuota mensual, mas
IVA.

Informe favorable por parte del Administrador del contrato, sobre los servicios que
forman parte del valor de la alicuota.

Por reglamento interno de la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP, para el
pago se requiere certificado del Servicio de Rentas Internas — SRI, en donde se indique
que el arrendador estd al dia en sus obligaciones; y, de igual forma se anexari el
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certificado de cumplimiento de obligaciones patronales expedido por el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social — IESS.

- SOBRE EL REEMBOLSO DE SERVICIOS BASICOS:

Una vez suscrito el contrato, en el documento de constatacion de entrega del bien inmueble,
detallard el nimero de suministro (medidor) tanto del setvicio de luz como de agua potable,

que correspondera al uso y consumo exclusivo de la Empresa Publica
HIDROEQUINOCCIO EP.

Al inicio del afio fiscal el administrador de contrato, proyectara un histérico de consumo y
obtendrid la/las respectiva(s) certificacidén(es) presupuestaria(s) para el pago de estos
servicios.

El ARRENDADOR, facturara el reembolso de estos consumos y adjuntara para el efecto
la planilla de consumo y la constancia de pago; estos valores seran cancelados a
mensualidad vencida, la factura se emitird en los primeros 5 dias del siguiente mes, del
periodo facturado.

Los documentos habilitantes para el reembolso del consumo de servicios basicos son:

» Entrega por parte del arrendador de la factura, planilla del servicio bésico y
evidencia documental del pago efectuado.

» Informe favorable por parte del Administrador del contrato, sobre la constatacién
de suministros (medidores) tanto de luz como agua potable y periodos de consumo.

» Por reglamento interno de la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP, para el
pago se requiere certificado del Servicio de Rentas Internas — SRI, en donde se
indique que el arrendador esta al dia en sus obligaciones; y, de igual forma se
anexara el certificado de cumplimiento de obligaciones patronales expedido por el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social — IESS.

Todos los pagos, antes descritos, seran depositados en la cuenta consignada por el
ARRENDADOR, para lo cual en el primer pago del canon de arrendamiento adjuntara el
certificado bancario.
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SECCION IV
EVALUACION DE LA OFERTA

4.1 Evaluacion de la oferta (cumple / no cumple):

Los parametros de calificacién propuestos a continuacion, son las condiciones minimas que

debera cumplir la oferta para que sea considerada.

PARAMETRO

CUMPLE

NO
CUMPLE

OBSERVACIONES

Integridad de la oferta

Términos de referencia

Oferta Econémica

Otro(s) parametro(s) resueltos por la Entidad
Contratante.

4.1.1 Integridad de las ofertas: La integridad de las ofertas se evaluaran considerando la
presentacion de los formularios y requisitos minimos previstos en el pliego. Para la
verificaciéon del cumplimiento de los requisitos minimos se utilizara la metodologfa
“CUMPLE O NO CUMPLE”.

4.1.2 Términos de referencia: Se evaluara el cumplimiento de las condiciones prevista en
el numeral 9 servicios/productos esperados y todas las demas condiciones previstas en el
presente documento y en el pliego.

4.1.3 Oferta Econémica: El valor ofertado debera estar enmarcado dentro del valor
determinado como presupuesto referencial.

De existir errores aritméticos, el valor real de la oferta sera el corregido siempre que sea
menor al presupuesto referencial, si es superior, la oferta sera rechazada. El valor corregido
de la oferta econémica se considerara de obligatorio cumplimiento para el oferente.

4.1.4 Otros Parametros resueltos por la Entidad Contratante: Los oferentes como
parte de las ofertas deberan presentar lo siguiente:

v" Copia de las Escrituras publicas del Inmueble

v" Pago del Impuesto predial correspondiente al afio 2021.

v’ Si es persona juridica, copia de escritura publica de constitucion, copia del
nombramiento del representante legal debidamente legalizado, En caso de contar
con un Apoderado para suscribir y tramitar procesos de contratacion de la entidad
juridica, adicional debera presentar documento legal de acreditacion y en caso de
ser persona natural deberan presentar los documentos de identificacién

correspondientes.
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Porcentaje de Valor Agregado Ecuatoriano Minimo

La Entidad Contratante, conforme a la informacién publicada por el SERCOP, en su pagina
web https://portal.compraspublicas.gob.ec/sercop/valor-agregado-ecuatoriano/, ha
verificado que el valor del VAE establecido para el CPC seleccionado para la contratacion

es: 0,00%

Seleccién mdltiple: Identificador del Producto CPC N9: Descripcién del producto CPC N9

Filtros: o @ 721120011 v Todss
@ Descargar @ Descargar
& Y B

Identificador del Producto CPG N9 Descripcion del producto CPC N9 Umbral VAE (20-04-2022) B&S

721120011 SERVICIOS DE ARRENDAMIENTO DE OFICINAS 0.00%
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SECCION V
OBLIGACIONES DE LAS PARTES

5.1 Obligaciones del Arrendador:

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA (ARRENDADOR)

e Entregar oportunamente el bien inmueble, segtin lo establecido en los términos de
referencia.

e Todo inconveniente, falla técnica en equipos o infraestructura del bien inmueble,
debera ser solventada en un plazo maximo de 72 horas, contadas a partir de la
fecha de notificaciéon por parte del administrador del contrato

e Fl arrendador no podra ingresar al bien inmueble sin previa autorizaciéon del
Administrador del contrato.

e Autorizar al arrendatario a efectuar cualquier mejora y adecuaciéon util en el
inmueble de su propiedad.

e Reconocer y devolver a la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP, el valor
que invierta en adecuaciones y mejoras, en el inmueble de propiedad del CICP,
previo acuerdo de las partes; este valor podra ser descontado de los canones de
arrendamiento establecidos en el contrato.

e Garantizar el uso y goce pacifico del inmueble durante la vigencia del contrato.

e Sec obliga a responder ante todo inconveniente, falla técnica en el sistema de
seguridad o en la infraestructura del bien inmueble.

e Se obliga a mantener el inmueble libre de cualquier tipo litigio, afectacién o
limitacion al dominio que pudiere afectar o perturbar el uso pacifico y legitimo goce
del arrendatario sobre el bien inmueble.

e Se compromete a asumir los pagos de las obligaciones municipales, tributarias y
otras que sean propias del arrendador, con respecto al inmueble a arrendar.

e Proteger y salvar de responsabilidad a la Entidad Contratante y a sus representantes
de cualquier reclamo o juicio que surgiera como consecuencia de la contravencioén o
falta de cumplimiento de cualquier norma juridica por parte del contratista o su
personal.

e FEn caso de encontrar en los documentos contractuales una discrepancia o
contradicciéon con relacién a cualquier norma juridica, el contratista debera
informar de esto al Administrador del contrato.

e A mas de las obligaciones ya establecidas en el contrato, el Contratista esta obligado
a cumplir con cualquier otra que se derive natural y legalmente del objeto del
contrato y pueda ser exigible por constar en cualquier documento de ¢l o en norma
legal especificamente aplicable al mismo.

e Mantener absoluta confidencialidad de la informacién que llegue a su conocimiento
producto de la ejecucion contractual.

e DPrestar sus servicios derivados del procedimiento de contratacién tramitado, sobre
la base de la informacién con los que cont6 la Entidad Contratante y que fueron
conocidos en la etapa precontractual; y en tal virtud, no podra aducir error, falencia
o_cualquier_inconformidad de_dichos_documentos, como_causal para_solicitar
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ampliacién del plazo, o contratos complementarios. La ampliacion del plazo o
contratos complementarios podran tramitarse solo si fueren aprobados por la
administracion.

5.2 Obligaciones de la Arrendataria:

OBLIGACIONES DE LA EMPRESA PUBLICA HIDROEQUINOCCIO EP
(ARRENDATARIA).

e Designar al administrador del contrato.

e Tramitar los pagos presentados por la Contratista dentro del plazo contractual
establecido.

e No subarrendar, ceder ni traspasar en todo o en parte el inmueble materia del
contrato.

e Cuidar el inmueble objeto de arriendo en forma diligente, no pudiendo destinarlo
para otro uso que el sefialado en el objeto del presente proceso.

e Devolver el bien al Arrendador al vencimiento del plazo establecido sin mas
deterioro que el producido por el uso normal.

e FEl arrendatario no podra realizar cambios o modificaciones en la estructura o en la
parte arquitectonica del inmueble arrendado, sin autorizacion expresa por parte del
arrendador.

e Toda mejora autorizada, quedard en beneficio del arrendador; el valor de las
adecuaciones y mejoras podran ser descontadas del canon de arrendamiento,
establecido en el contrato.

e Dar solucién a las peticiones y problemas que se presentaren en la ejecucion del
contrato, en un término de setenta y dos (72) horas contadas a partir de la peticion
escrita formulada por el contratista.

e Suscribir las actas de entrega recepcion de los servicios recibidos, siempre que se
haya cumplido con lo previsto en la ley para la entrega recepcion; y, en general,
cumplir con las obligaciones derivadas del contrato.

e FEn caso de que se requiera la realizacién de un contrato complementario, este
debera suscribirse en un plazo de treinta (30) dias contados a partir la aprobacion
de la maxima autoridad o su delegado dentro del plazo establecido para la ejecucion
contractual; siempre y cuando el plazo del contrato principal, se encuentre vigente.
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II. CONDICIONES GENERALES DE LOS PLIEGOS PARA EL
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES

SECCION I
DEL PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION

1.1 Ambito de aplicacién: El procedimiento especial de arrendamiento de bienes
inmuebles se encuentra regulado en el articulo 59 de la Ley Organica del Sistema Nacional
de Contrataciéon Publica LOSNCP, los articulo 218 y 220 del Reglamento General de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacién Puablica RGLOSNCP; vy, articulos 365 al
369de la Codificacion y Actualizacion de Resoluciones emitidas por el Servicio Nacional de
Contratacion Publica.

1.2 Resolucién de inicio: La maxima autoridad de la Entidad Contratante o su delegado
emitird una resolucién motivada, demostrando la existencia de la circunstancia material
y/o necesidad concreta para el inicio del procedimiento especial de atrrendamiento; en la
mencionada resolucion, se debera aprobar el pliego, el cronograma del procedimiento y
dispondra el inicio del mismo. Esta Resolucion se publicard en el Portal Institucional del
SERCOP.

1.3 Participantes: En el presente procedimiento para el ARRENDAMIENTO DE UN
BIEN INMUEBLE EN DONDE SE INSTALARAN LAS OFICINAS DE LA
EMPRESA PUBLICA DE LA EMPRESA HIDROEQUINOCCIO EP, se efectuara
una invitacion a través de la publicacion de los pliegos en el Portal Institucional.

1.4 Presentacion y apertura de oferta: La oferta técnica y econémica, se presentara en un
sobre tnico en la direccién establecida por la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO
EP, hasta la fecha y hora indicada en el cronograma del procedimiento.

Una hora mas tarde de fenecido el término para la presentacién del sobre tunico, se
procedera a la apertura de la(s) oferta(s) recibida(s).

1.5 Inhabilidades: No podran participar en el presente procedimiento precontractual,
por si mismas o por interpuesta persona, quienes incurran en inhabilidades generales y/o
especiales, de acuerdo a los articulos 62 y 63 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica; y, 250, 251 y 252 del Reglamento General de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contrataciéon Publica.

De verificarse con posterioridad que un oferente incurso en una inhabilidad general o
especial hubiere suscrito el contrato, dara lugar a la terminacién unilateral del contrato
conforme el numeral 5 del articulo 94 de la LOSNCP.

Se deja expresa constancia que en el presente procedimiento no es requisito la inscripcién
y habilitacién en el RUP del adjudicatario conforme el segundo inciso del articulo 218 del
RGLOSNCP.

1.6 Obligaciones de los Oferentes: Los oferentes deberan revisar cuidadosamente el
plicoo v cumplir con todos los requisitos solicitados en él. T.a omisién o descuido de los
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oferentes al revisar dicho documento no le relevara de sus obligaciones con relaciéon a la
presentacion de su oferta.

1.7 Audiencia informativa: Cuando el procedimiento asi lo disponga, en el dia y hora
sefialados para el efecto, se celebrara la audiencia de preguntas, respuesta y aclaraciones, en
la cual el responsable de la etapa precontractual, explicara en términos generales el objeto
de la contratacion, absolvera las consultas, realizara las aclaraciones que el oferente invitado
efecttiie respecto del pliego y proporcionara toda la informacién que sea necesaria, dicha
audiencia se levantara un acta que sera publicada en el Portal de Compras Publicas.

1.8 Cambios al cronograma: La entidad Contratante podra modificar el cronograma con
la motivaciéon respectiva; el cambio sera publicado en el Portal Institucional y podra
realizarse hasta la fecha limite fijada para la audiencia informativa.

1.9 Convalidacion de errores de forma: Si se presentaren errores de forma, el oferente,
en el término previsto en el cronograma contado a partir de la fecha de notificaciéon podra
convalidarlos, previa peticion de la entidad contratante, conforme a lo previsto en el
articulo 157 del Reglamento General de la LOSNCP y en las resoluciones emitidas por el
SERCOP para el efecto.

En ningun caso sera posible convalidar lo siguiente:

- La no presentaciéon de cualquiera de los formularios que integran el pliego al
momento de presentar la oferta.

- La oferta econémica, salvo que se trate de errores de calculo o de sumatoria.

- Modificaciones a especificaciones, caracteristicas o condiciones de la oferta técnica
originalmente presentadas, salvo omisiones de certificacion, errores tipograficos, de
foliado o sumilla.

1.10 Causas de Rechazo: Luego de evaluada la oferta, la Empresa Publica
HIDROEQUINOCCIO EP, podra rechazarla por las siguientes causas:

1.10.1 Si no cumpliera los requisitos exigidos en las condiciones generales y condiciones
particulares que incluyen los términos de referencia y los formularios de este pliego.

1.10.2 Si se hubiera entregado y/o presentado la oferta en lugar distinto al fijado o después
de la hora establecida para ello, o no se hubiera subido el valor de la propuesta al Portal
Institucional del SERCOP.

1.10.3 Cuando la oferta contenga errores sustanciales, y/o evidentes, que no puedan ser
convalidados, de acuerdo a lo sefialado en las resoluciones emitidas por el SERCOP.

1.10.4 Si el contenido de cualquiera de los acapites de los formularios difiriere del previsto
en el pliego, condicionandolo o modificandolo, de tal forma que se alteren las condiciones
contempladas para la ejecucion del contrato. De igual forma, si se condicionara la oferta
con la presentacion de cualquier documento o informacion.

1.10.5 Si el oferente no hubiere atendido la peticiéon de convalidacion, en el término fijado
para el efecto, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 157 del Reglamento General a la Ley
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Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, siempre y cuando el error no
convalidado constituya causal de rechazo; y,

1.10.6 Si al momento de la presentacion de la propuesta, el oferente interesado no se
encontrare habilitado en el Registro Unico de Proveedores o no hubiere “registrado” o
“indicado” en su propuesta, el numero o cédigo de RUP. No aplica.

1.10.7.- Si el oferente tuviere antecedentes sobre la presentacion de ofertas con
documento(s) carente(s) de autenticidad y/o tenga(n) claros indicios de falsedad. Al efecto
se considerara el contenido del articulo 179 del Cédigo de Procedimiento Civil.

Una oferta sera descalificada por la entidad contratante en cualquier momento del
procedimiento si, de la revision de los documentos que fueren del caso, pudiere
evidenciarse inconsistencia, simulaciéon o inexactitud de la informacién presentada. La
Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP, podra solicitar al oferente la
documentaciéon que estime pertinente y que ha sido referida en cualquier documento de la
oferta.

La adjudicacion se circunscribira a la oferta calificada. No se aceptara ofertas alternativas.
Ningun oferente podra intervenir con mas de una oferta.

1.11 Adjudicacién y Notificacién: La maxima autoridad de la Entidad o su delegado,
mediante resolucién motivada, con base en el resultado de la evaluacién de la oferta,
reflejado en el informe elaborado por el responsable de evaluar las propuestas, adjudicara al
proveedor seleccionado, si éste cumpliere con los términos de referencia previstos en el
pliego y se adecua o mejora el presupuesto referencial previsto.

La notificaciéon de la adjudicacion se la realizara publicando la Resolucién a través del
Portal Institucional del SERCOP.

1.12 Garantias: En forma previa a la suscripciéon del contrato derivado de este
procedimiento establecidos en este pliego, a excepcion de los contratos que deban
suscribirse entre entidades publicas o sus subsidiarias, se deberan presentar las garantias
previstas en los articulos 74, 75 y 76 de la LOSNCP, en cualquiera de las formas
contempladas en el articulo 73 ibidem.

La garantia de fiel cumplimiento del contrato se rendira por un valor igual al cinco por
ciento (5%) del monto total del mismo, en una de las formas establecidas en el articulo 73
de la LOSNCP. No se exigira esta garantia en los contratos cuya cuantia sea menor a
multiplicar el coeficiente 0.000002 por el Presupuesto Inicial del Estado del
correspondiente ejercicio econémico Esta garantfa se presentara en una de las formas
determinadas en los numerales 1, 2 o 5 del articulo 73 de la LOSNCP.

1.13 Cancelacién del Procedimiento: En cualquier momento comprendido entre la
invitacion y hasta 24 horas antes de la fecha de presentacion de las ofertas, l]a maxima
autoridad de la Entidad o su delegado podra declarar cancelado el procedimiento mediante
resolucion motivada, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LOSNCP.

1.11 Declaratoria de Procedimiento Desierto: La maxima autoridad de la Entidad o su
delegado, antes de resolver la adjudicacion, podra declarar desierto el procedimiento, si se
produjere alouno de los casos previstos en el articulo 33 de la LOSNCP.
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Dicha declaratoria se realizard mediante resolucién motivada de la maxima autoridad de la
Entidad o su delegado, fundamentada en razones técnicas, econémicas y/o juridicas.

Una vez declarado desierto el procedimiento, podra disponer su archivo o su reapertura.

1.15 Adjudicatario Fallido: En caso de que el adjudicatario no suscribiere el contrato
dentro del término previsto, por causas que le sean imputables, la maxima autoridad de la
Entidad o su delegado, le declarara adjudicatario fallido conforme lo previsto en el articulo
35 de la LOSNCP, vy seguira el procedimiento previsto en la LOSNCP y la Resolucion
emitida por el SERCOP para el efecto. Una vez que el SERCOP haya sido notificado con
tal resolucion, actualizara el Registro de Incumplimientos, suspendiendo el RUP al infractor
y procedera de conformidad con lo prescrito en el articulo 98 de la LOSNCP.

1.16 Publicacion: La entidad contratante publicara el procedimiento de contratacion y la
informacién relevante del mismo en el Portal Institucional del SERCOP.

1.17 Moneda de Cotizacion y Pago: La oferta debera presentarse en doélares de los
Estados Unidos de América. El pago se realizara en la misma moneda.

1.18 Reclamos: Para el evento de que el oferente o adjudicatario presente reclamos
relacionados con su oferta, se debera considerar lo establecido en los articulos 102 y 103 de
la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica y el procedimiento
correspondiente.

1.19 Administraciéon del Contrato: La maxima autoridad de la Entidad o su delegado
designara de manera expresa un Administrador del Contrato, quien velara por el cabal y
oportuno cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones derivadas del contrato.

El Administrador deberd canalizar y coordinar todas y cada una de las obligaciones
contractuales convenidas, asi como a los integrantes de la Comisién para la recepcion
provisional, parcial, total y definitiva del contrato, de conformidad a lo establecido en el
articulo 295 del Reglamento General de la LOSNCP.

El Administrador del Contrato, quedara autorizado para realizar las gestiones inherentes a
su ejecucion, incluyendo aquello que se relaciona con la aceptaciéon o no de los pedidos de
prorroga que pudiera formular la Arrendador.

El Administrador sera el encargado de la administracion de las garantias, durante todo el
periodo de vigencia del contrato. Adoptara las acciones que sean necesarias para evitar
retrasos injustificados e impondra las multas y sanciones a que hubiere lugar, asi como
también debera atenerse a las condiciones generales y especificas del pliego que forman
parte del presente contrato.

Respecto de su gestién reportara a la autoridad institucional sefialada en el contrato,
debiendo comunicar todos los aspectos operativos, técnicos, econémicos y de cualquier
naturaleza que pudieren afectar al cumplimiento del objeto del contrato.

Tendra bajo su responsabilidad la aprobacién y validacion de los productos e informes que
emita y/o presente el Arrendador y suscribird las actas que para tales efectos se elaboren.
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1.19 Oferta de Origen Ecuatoriano, Metodologia y VAE : Es obligatoria, la aplicacion
del Valor Agregado Ecuatoriano como uno de los criterios de evaluacion y adjudicacion en
todos los procedimientos de prestacion de servicios.

El porcentaje de Valor Agregado Ecuatoriano es el valor minimo a cumplir para definir si
un servicio es de origen ecuatoriano.

La metodologia a utilizar para la determinaciéon del Valor Agregado Ecuatoriano de la
oferta en los procedimientos para la contrataciéon de servicios, serd la expedida por el
SERCOP mediante resolucion.

Para que una oferta sea considerada como de origen ecuatoriano, el Valor de Agregado
Ecuatoriano de ella, obtenido a partir de la aplicaciéon de la metodologia sefialada en el

parrafo precedente, debera ser igual o superior al dispuesto en la resoluciéon expedida por el
SERCOP para el efecto.

El valor agregado de una oferta se lo obtendra a partit de la informaciéon que los
proveedores suministraran a través del formulario “Declaracion de Agregado Ecuatoriano”
que es parte de la resoluciéon expedida para el efecto.

Se presentara un formulario por cada tipo de servicios que fueran parte del proceso de
contratacion, segin su tipologia y se utilizara la metodologfa sefialada.

Toda Entidad Contratante deberd, en forma obligatoria, incorporar en las actas de entrega
recepcidn, sean parciales o definitivas, la declaracion de la Arrendador respecto del
cumplimiento del Valor Agregado Ecuatoriano propuesto y aceptado para los servicios
entregados o prestados.

1.20 Inconsistencia, simulacién y/o inexactitud de la informacioén: En el caso de que
la entidad contratante encontrare que existe inconsistencia, simulacién o inexactitud en la
informacién presentada por el oferente, adjudicatario o contratista, la maxima autoridad de
la entidad contratante o su delegado, descalificara del procedimiento de contratacion al
proveedor, lo declarara adjudicatario fallido o contratista incumplido, segun corresponda y,
en ultimo caso, previo al tramite de terminacion unilateral, sin perjuicio ademas, de las
acciones judiciales a que hubiera lugar.
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SECCION II

METODOLOGIA DE EVALUACION DE LA OFERTA

2.1 Metodologia de evaluacion de la oferta: La evaluacion de la oferta se encaminara a
proporcionar una informacién imparcial sobre si una oferta debe ser rechazado. Para ello la
entidad contratante empleara la metodologia de cumple/no cumple en la que verificara la
presentacion del formulario de la oferta debidamente elaborado y susctito, asi como los demas
formularios adicionales propuestos por la Empresa Pablica HIDROEQUINOCCIO EP, y el
cumplimiento de los requerimientos establecidos que deberan ajustarse a los requerimientos
establecidos por la Empesa.

SECCION III
FASE CONTRACTUAL

3.1 Ejecucion del contrato:

3.1.1 Inicio, planificacién y ejecuciéon contractual: El arrendador entregara en
arrendamiento el bien inmueble dentro del plazo establecido en el contrato. Iniciada la
ejecucion del contrato y durante toda la vigencia del mismo, el arrendador analizara
conjuntamente con el Administrador del Contrato el cumplimiento del mismo.

3.1.2 Cumplimiento de términos de referencia: Todos los servicios a prestar deberan
cumplir en forma estricta los términos de referencia requeridos segin sea el caso, en el
pliegco y constantes en el contrato. En el caso de que el Arrendador descubriere
discrepancias entre los distintos documentos, debera indicarlo inmediatamente al
Administrador del Contrato, a fin de que establezca el documento que prevalecera sobre
los demas; y, su decision sera definitiva.

En caso de que cualquier dato o informacién no hubieren sido establecidos por la Entidad
Contratante o, el Arrendador no pudiere obtenerla directamente, éstas se solicitaran al
administrador del contrato. La administracion proporcionara, cuando considere necesario,
instrucciones adicionales, para realizar satisfactoriamente el proyecto.

3.1.3 Obligaciones del arrendador: El arrendador debe proteger y salvar de
responsabilidad a la entidad contratante de cualquier reclamo o juicio que surgiera como
consecuencia de la contravencion o falta de cumplimiento de cualquier norma juridica por
parte del arrendador.

En caso de encontrar en los documentos contractuales una discrepancia o contradiccion
con relacién a cualquier norma juridica, el arrendador debera informar de esto a la entidad
contratante.

El arrendador, en general debera cumplir con todas las obligaciones que naturalmente se
desprendan o emanen del contrato suscrito.

3.1.4.- Obligaciones de la contratante:

- Designar al administrador del contrato;
- Cumplir con las obligaciones establecidas en el contrato, y en los documentos del
mismo, en forma agil y oportuna; v
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- Dar solucién a los problemas que se presenten en la ejecucion del contrato, en
forma oportuna.

3.1.5 Pagos: El tramite de pago seguira lo estipulado en las clausulas respectivas del
contrato. En caso de retencién indebida de los pagos al arrendador se cumplird el articulo
101 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Puablica.

3.1.6.- Administrador del Contrato: El administrador del contrato sera designado por la
maxima autoridad o su delegado, y sera responsable de la coordinacién y seguimiento de la
ejecucion contractual.

Respecto de su gestion reportara a la maxima autoridad institucional, debiendo comunicar
todos los aspectos operativos, técnicos, economicos y de cualquier naturaleza que pudieren
afectar al cumplimiento del objeto del contrato.
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III. FORMULARIO DE OFERTA DE REGIMEN ESPECIAL

Version SERCOP 2.1 (09 de junio de 2017)

NOMBRE DEL OFERENTE: ...cctiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i i enneeans
1.1 PRESENTACION Y COMPROMISO

El que suscribe, en atencién a la invitacion efectuada por (nombre de la entidad contratante)
para la ejecucion de (detalle de los bienes o servicios), luego de examinar el pliego del presente
procedimiento, al presentar esta oferta por (sus propios derechos, si es persona natural) |
(representante legal o apoderado de ....... §i es persona juridica), (procurador comiin de. .., si se trata de
asociacion o consorcio) declara que:

1. El oferente es proveedor elegible de conformidad con las disposiciones de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, su Reglamento General, y
demads normativa expedida por el Servicio Nacional de Contratacion Publica.

2. La unica persona o personas interesadas en esta oferta estd o estin nombradas en
ella, sin que incurra en actos de ocultamiento o simulaciéon con el fin de que no
aparezcan sujetos inhabilitados para contratar con el Estado.

3. La oferta la hace en forma independiente y sin conexion abierta u oculta con otra u
otras personas, compafifas o grupos participantes en este procedimiento y, en todo
aspecto, es honrada y de buena fe. Por consiguiente, asegura no haber vulnerado y
que no vulnerara ningn principio o norma relacionada con la competencia libre, leal
y justa; asi como declara que no establecera, concertara o coordinara —directa o
indirectamente, en forma explicita o en forma oculta- posturas, abstenciones o
resultados con otro u otros oferentes, se consideren o no partes relacionadas en los
términos de la normativa aplicable; asimismo, se obliga a abstenerse de acciones,
omisiones, acuerdos o practicas concertadas o y, en general, de toda conducta cuyo
objeto o efecto sea impedir, restringir, falsear o distorsionar la competencia, ya sea en
la presentacion de ofertas y posturas o buscando asegurar el resultado en beneficio
propio o de otro proveedor u oferente, en este procedimiento de contrataciéon. En
tal virtud, declara conocer que se presumira la existencia de una practica restrictiva,
por disposicion del Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica de Regulacion
y Control del Poder de Mercado, si se evidencia la existencia de actos u omisiones,
acuerdos o practicas concertadas y en general cualquier conducta,
independientemente de la forma que adopten, ya sea en la presentaciéon de su
ofertas, o buscando asegurar el resultado en beneficio propio o de otro proveedor u
oferente, en este procedimiento de contratacion.
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4.aAl presentar esta oferta, cumple con toda la normativa general, sectorial y especial
aplicable a su actividad econémica, profesion, ciencia u oficio; y, que los equipos y
materiales que se incorporaran, asi como los que se utilizaran para su ejecucion, en
caso de adjudicacion del contrato, seran de propiedad del oferente o arrendados y

contaran con todos los permisos que se requieran para su utilizacion.

5. Suministrara la mano de obra, equipos y materiales requeridos para el cumplimiento
de sus obligaciones, de acuerdo con el pliego; suministrara todos los bienes ofertados,
nuevos de fabrica, completos, listos para su uso inmediato, de conformidad con las
caracterfsticas detalladas en esta oferta y las especificaciones técnicas solicitadas
(bienes)/ prestara los setvicios, de acuerdo con los pliegos, especificaciones técnicas,
términos de referencia e instrucciones(servicios); en el plazo y por los precios indicados
en el Formulario de Oferta; que al presentar esta oferta, ha considerado todos los
costos obligatorios que debe y debera asumir en la ejecuciéon contractual,
especialmente aquellos relacionados con obligaciones sociales, laborales, de seguridad
social, ambientales y tributarias vigentes.

0. Bajo juramento declara expresamente que no ha ofrecido, ofrece u ofrecera, y no ha
efectuado o efectuara ningin pago, préstamo o servicio ilegitimo o prohibido por la
ley; entretenimiento, viajes u obsequios, a ningun funcionatio o trabajador de la
entidad contratante que hubiera tenido o tenga que ver con el presente
procedimiento de contratacion en sus etapas de planificacion, programacion,
seleccion, contratacion o ejecucion, incluyéndose preparacion del pliego, aprobacion
de documentos, calificaciéon de ofertas, seleccion de contratistas, adjudicaciéon o
declaratoria de procedimiento desierto, recepcion de productos o servicios,
administracion o supervision de contratos o cualquier otra intervencion o decision en
la fase precontractual o contractual.

7. Acepta que en el caso de que se comprobare una violaciéon a los compromisos
establecidos en el presente formulario, la Entidad Contratante le descalifique como
oferente, o dé por terminado en forma inmediata el contrato, observando el debido
proceso, para lo cual se allana a responder por los dafios y petjuicios que tales
violaciones hayan ocasionado.

8. Declara que se obliga a guardar absoluta reserva de la informacién confiada y a la que
pueda tener acceso durante las visitas previas a la valoracion de la oferta y en virtud
del desarrollo y cumplimiento del contrato en caso de resultar adjudicatario, asi como
acepta que la inobservancia de lo manifestado dara lugar a que la entidad contratante
ejerza las acciones legales segun la legislacion ecuatoriana vigente.

9. Conoce las condiciones de la contratacion, ha estudiado las especificaciones técnicas,
términos de referencia y demds informacion del pliego, las aclaraciones y respuestas
realizadas en el proceso, y en esa medida renuncia a cualquier reclamo posterior,
aduciendo desconocimiento por estas causas.
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10. Entiende que las cantidades indicadas en el Formulario de Oferta para esta
contratacion son exactas y, por tanto no podran variar por ningun concepto.

11. De resultar adjudicatario, manifiesta que suscribira el contrato comprometiéndose a
ejecutar el suministro o prestar el servicio sobre la base de las cantidades,
especificaciones técnicas, términos de referencia y condiciones, las mismas que
declara conocer; y en tal virtud, no podra aducir error, falencia o cualquier
inconformidad, como causal para solicitar ampliacion del plazo.

12. Conoce y acepta que la entidad contratante se reserva el derecho de adjudicar el
contrato, cancelar o declarar desierto el procedimiento, si conviniere a los intereses
nacionales o institucionales, sin que dicha decisiéon cause ningin tipo de reparacioén o
indemnizacién a su favor.

13. Se somete a las disposiciones de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, de su Reglamento General, de la normativa que expida el
Servicio Nacional de Contratacion Publica y demas normativa que le sea aplicable.

14. Garantiza la veracidad y exactitud de la informacion y documentacion proporcionada;
asi como de las declaraciones realizadas para el presente procedimiento de
contratacion, inclusive aquellas respecto de la calidad de productor nacional;
contenidas en los documentos de la oferta, formularios y otros anexos. De igual
forma garantiza la veracidad y exactitud de la informacién que como proveedor
consta en el Registro Unico de Proveedores, al tiempo que autoriza al Servicio
Nacional de Contratacion Publica y a la entidad contratante a efectuar averiguaciones
para comprobar u obtener aclaraciones e informacion adicional sobre las condiciones
técnicas, econoémicas y legales del oferente. Acepta que, en caso de que la entidad
contratante o el Servicio Nacional de Contratacion Publica comprobaren
administrativamente que el oferente o contratista hubiere alterado o faltado a la
verdad sobre la documentacién o informacién que conforma su oferta, dicha
falsedad sera causal para descalificarlo del procedimiento de contratacion, declararlo
adjudicatario fallido, contratista incumplido y/o en su defecto se apliquen las
sanciones previstas en el articulo 106 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Puablica, segiin corresponda; sin petjuicio de las acciones legales a que
hubiera lugar.

15. No contratara a personas menores de edad para realizar actividad alguna durante la
ejecucion contractual; y que, en caso de que las autoridades del ramo determinaren o
descubrieren tal practica, se someteran y aceptaran las sanciones que de tal practica
puedan derivarse, incluso la terminacién unilateral y anticipada del contrato, con las

consecuencias legales y reglamentarias pertinentes.
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16. Declaro que, en calidad de oferente, no me encuentro incurso en las inhabilidades
generales y especiales para contratar, establecidas en el articulo 153 de la Constitucion
de la Republica del Ecuador, letra j) del articulo 24 de la Ley Organica del Servicio
Publico, articulos 62 y 63 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica, articulo 252 de su Reglamento General; y, demas normativa aplicable.

Adicionalmente, tratindose de una persona juridica, declaro que los socios,
accionistas o participes mayoritarios de la persona juridica a la que represento, es
decir, quienes posean el 51% o mas de acciones o participaciones, no se encuentran
incursos en las inhabilidades mencionadas.

17. Autoriza a la entidad contratante y/o al Servicio Nacional de Contratacién Publica, el
levantamiento del sigilo de las cuentas bancarias que se encuentran a nombre
del oferente y a nombre de las personas naturales o juridicas a las que representa,
durante las fases de ejecucion del contrato y de evaluacion del mismo, dentro del
procedimiento en el que participa con su oferta y mientras sea proveedor del Estado.

Adicionalmente, en virtud de lo dispuesto en la Disposicion General Décima de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contrataciéon Puablica, en concordancia con el
articulo 61 de la Codificaciéon y Actualizacion de Resoluciones emitidas por el
SERCOP; las cuentas bancarias y sus movimientos, de todas las personas naturales o
juridicas que consten como socios o accionistas, en cualquier nivel de la estructura
accionaria de una persona juridica o consorcio oferente, cuando estén relacionadas con
el fluyjo de los recursos publicos, no estaran sujetas a sigilo bancario, tributario,
societario ni bursatil. Estaran sujetas a esta disposicion, inclusive las personas
declaradas como beneficiarios finales, o cualquier persona que se beneficie de
transacciones bancarias en el flujo de los recursos publicos.

En consecuencia, los representantes legales de las personas juridicas contratistas o
subcontratistas del Estado, asi como el procurador comuin de los compromisos de
asociacion o consorcio o de las asociaciones o consorcios constituidos, declararan la
identidad de la persona natural que sera el beneficiario final de los recursos publicos
y/o quien ejerza el control de las cuentas bancarias relacionadas o inmersas en el flujo
de los recursos publicos obtenidos como consecuencia del contrato respectivo.

18. Declaro que, en caso de ser una persona que ejerza una dignidad de eleccion popular
o ejerza un cargo en calidad de servidor publico, no utilizaré para el presente
procedimiento de contratacién publica de forma directa o indirecta fondos o recursos
provenientes de bienes o capitales de cualquier naturaleza que se encuentren
domiciliados en aquellos territorios considerados por la entidad competente como
paraisos fiscales.

En caso de personas juridicas o que la oferta se presente a través de un compromiso
de asociacién o consorcio o, de una asociaciéon o consorcio constituido, declaro que
si uno o mas accionistas, participes mayoritarios o socios que conforman la misma,
asi como representantes legales o procuradores comunes, segin corresponda, ejerzan
una dignidad de elecciéon popular o ejerzan un cargo de servidor publico, no
utilizaran para el presente procedimiento de contratacion publica de forma directa o
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indirecta fondos o recursos provenientes de bienes o capitales de cualquier naturaleza
que se encuentren domiciliados en aquellos territorios considerados por la entidad
competente como parafsos fiscales.

19. Declaro libre y voluntariamente que la procedencia de los fondos y recursos
utilizados para el presente procedimiento de contratacién publica son de origen
licito; para lo cual, proporcionaré a la entidad contratante, al Servicio Nacional de
Contratacion Publica y a los organismos de control competentes, la informacion
necesaria referente al representante legal, en el caso de personas juridicas; o, del
procurador comun de los compromisos de asociacién o consorcio o de las
asoclaciones o consorcios constituidos; asi como de sus socios o participes, hasta
identificar a la dltima persona natural. Informacién que le permitira a la entidad
contratante, al Servicio Nacional de Contrataciéon Publica y a los organismos de
control competentes, verificar que el oferente se encuentra debidamente habilitado
para participar del presente procedimiento de contratacién publica.

As{ también, en la letra D, del numeral 1.3 de la Seccion I del presente formulario,
declaro la identidad de la persona natural que serd el beneficiario final de los
recursos publicos y/o quien ejerza el control de las cuentas bancarias relacionadas o
inmersas en el flujo de los recursos publicos obtenidos como consecuencia del
contrato respectivo, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion General
Décima de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, en
concordancia con el articulo 61 de la Codificacion y Actualizaciéon de Resoluciones
emitidas por el SERCOP.

20. Para la presentacion de la oferta registraré en el Registro Unico de Proveedotres RUP
todos los subcontratistas o subproveedores que emplearé para la ejecucion del
contrato en caso de resultar adjudicado. Adicionalmente me comprometo a realizar
todas las gestiones necesarias a fin que estos subcontratistas o subproveedores
obtengan su inscripcién en el Registro Unico de Proveedores RUP administrado por
el Servicio Nacional de Contratacion Puablica. En caso de no presentar
documentaciéon comprobable de las gestiones realizadas, autorizo a la entidad
contratante para que descalifique mi oferta.

21. El oferente, de resultar adjudicado, declara que cumplira con las obligaciones de pago
que se deriven del cumplimiento del contrato a sus subcontratistas o subproveedores.
En caso de que el Servicio Nacional de Contratacion Publica identifique el
incumplimiento de dichas obligaciones, aplicara el procedimiento de sancién
establecido en los articulos 107 y 108 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Puablica, por haber incurrido en lo establecido en el literal ¢) del articulo
106 de la referida Ley, al considerarse una declaracion errénea por parte del
proveedor.
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22. En caso de que sea adjudicatario, conviene en:

a) Firmar el contrato dentro del término de quince (15) dias desde la
notificacioén con la resolucion de adjudicacion. Como requisito indispensable
previo a la suscripcion del contrato presentara las garantias correspondientes.
(Para el caso de Consorcio se tendra un término no mayor de treinta dias).

b) Aceptar que, en caso de negarse a suscribir el respectivo contrato dentro del
término seflalado, se aplicara la sancion indicada en los articulos 35 y 69 de la
Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Puablica.

c) Garantizar todo el trabajo que efectuara de conformidad con los documentos
del contrato.

d) Presentar, previo a la suscripcion del contrato, los requerimientos
correspondientes al nivel de transferencia de tecnologfa que corresponda,
conforme al listado de CPCs publicados en el Portal Institucional del Servicio
Nacional de Contratacién Publica, que constan en el Anexo 20 de la
Codificacion de las Resoluciones del SERCOP.

e) Autorizar al Servicio Nacional de Contrataciéon Publica o a los organismos de
control correspondientes, el levantamiento del sigilo bancario de las cuentas
nacionales y extranjeras, que se encuentran a nombre del oferente y a nombre
de su representante legal, en el caso de personas juridicas; o, del procurador
comun de los compromisos de asociacién o consorcio o de las asociaciones o
consorcios constituidos; a partir de la etapa contractual del procedimiento en
el cual participa con su oferta.

Adicionalmente, en virtud de lo dispuesto en la Disposicion General Décima de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacién Puablica, en concordancia con el articulo 61
de la Codificaciéon y Actualizaciéon de Resoluciones emitidas por el SERCOP; las cuentas
bancarias y sus movimientos, de todas las personas naturales o juridicas que consten como
socios o accionistas, en cualquier nivel de la estructura accionaria de una persona juridica o
consorcio oferente, cuando estén relacionadas con el flujo de los recursos publicos, no
estaran sujetas a sigilo bancario, tributario, societario ni bursatil. Estaran sujetas a esta
disposicion, inclusive las personas declaradas como beneficiarios finales, o cualquier persona
que se beneficie de transacciones bancarias en el flujo de los recursos publicos.

En consecuencia, en la letra D, del numeral 1.3 de la Seccién I del presente formulario,
declaro la identidad de la persona natural que serd el beneficiario final de los recursos
publicos y/o quien ejerza el control de las cuentas bancatias relacionadas o inmersas en el
flujo de los recursos publicos obtenidos como consecuencia del contrato respectivo.

As{ mismo, declaro conocer que toda la informacién relacionada con los pagos recibidos
como contratista o subcontratista del Estado; asi como, sus movimientos financieros, tendran
el caracter de publicos y deberan ser difundidos a través de un portal de informacion o pagina
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web destinada para el efecto, que permitan detectar con certeza el flujo de los fondos
publicos. No se podra alegar reserva tributaria, societaria, bursatil ni bancaria sobre este tipo

de informacion.

(87 el oferente fuere extranjero, se anadira un literal que dird: d) Previamente a la firma del contrato, el
oferente se compromete a domiciliarse en el pais conforme lo disponen el articnlo 6 y la Seccion XIII de la ey
de Compariias; y, a obtener el RUP).

1.2 DATOS GENERALES DEL OFERENTE.

NOMBRE DEL OFERENTE: (determinar si es persona natural, juridica, consorcio o asociacion; en
este iltimo caso, se identificard a los miembros del consorcio o asociacion. Se determinard al representante
legal, apoderado o procurador comiin, de ser el caso).

Ciudad:

Calle (principal):

No.:

Calle (interseccion):

Teléfono(s):

Correo electronico:

Cédula de Ciudadania (Pasaporte):
R.U.C:

1.3 DECLARACIONES DE PERSONAS JURIDICAS Y PERSONAS
NATURALES, OFERENTES.

(No aplica para aquellas contrataciones previstas en el niimero 8 del articulo 2 de la LOSINCP).

En mi calidad de representante legal de (nombre de persona juridica/ razén social') o,
(nombre de la persona natural’), declaro bajo juramento en conocimiento de las
consecuencias legales que se generen por faltar a la verdad, lo siguiente:

A. DECLARACION PARA PERSONAS JURIDICAS:

1. Libre y voluntariamente presento la némina de socios, accionistas o participes
mayoritarios que detallo més adelante, para la verificacién de que ninguno de ellos esté
inhabilitado en el RUP para participar en los procedimientos de contratacion publica.

2. Que la compafia a la que represento (el oferente debera agregar la palabra SI, o la palabra,
NO, segun corresponda) esta registrada en la BOLSA DE VALORES.

st [] NO [ ]

(En caso de que la persona juridica tenga registro en alguna bolsa de valores, debera incluir
un parrafo en el que conste la fecha de tal registro, y declarar que en tal virtud sus acciones
se cotizan en la mencionada Bolsa de Valores).

! Completar en caso de tratarse de una persona juridica.
2

{‘]P lna. . nersona nnhqu]

¥

=—Completaren.caso.de-tratarse

Direccion: Avenida Atahualpa OE1-198 y Rumipamba,

Edificio: Atahualpa Business Center, Piso 11 P&gina 48 de 77
mail: info@empresaspichincha.com

www.epp.gob.ec



AV

EMPRESA PUBLICA
HIDROEQUINOCCIO"

NV

3. Acepto que la entidad contratante descalifique a mi representada, en caso de que los
socios, accionistas, o participes mayoritarios se encuentren inhabilitados por alguna de las
causales previstas en el articulo 153 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, letra j)
del articulo 24 de la Ley Organica del Servicio Publica, articulos 62 y 63 de la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacion Puablica; y, articulo 252 de su Reglamento General.

4. Me comprometo a notificar a la entidad contratante en caso de transferencia, cesion,
o enajenacion, bajo cualquier modalidad de las acciones, participaciones o cualquier
otra forma de participacion, que realice la persona juridica a la que represento. En caso
de no hacerlo, acepto la facultad de la entidad contratante para declarar la terminacion
unilateral del contrato respectivo. (Esta declaraciéon del representante legal sélo sera
obligatoria y generara efectos juridicos si la compania o persona juridica NO cotiza en
bolsa).

5. Garantizo la veracidad y exactitud de la informaciéon presentada; y, autorizo a la
entidad contratante, al Servicio Nacional de Contrataciéon Publica, o a los érganos de
control, a efectuar las verificaciones del caso, a fin de constatar la informaciéon en
mencion.

6. En caso de que la persona juridica tenga entre sus socios, accionistas, participes o sus
representantes legales a alguien considerada como “Persona Expuesta Politicamente
(PEP)”, de conformidad a lo previsto en los articulos 42 y 44 del Reglamento General a
la Ley Organica de Prevencidon, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de
Activos y del Financiamiento de Delitos, debera detallar la siguiente informacion:

Nombres | Cédula o RUC | Cargo o dignidad | Entidad o

completos que ejerce | Institucion en la que
ejerce el cargo o
dignidad

7. Si la oferta es presentada por una persona juridica, o a través de un compromiso de
asociacion o consorcio, o de una asociacién o consorcio constituido; declaro que uno o
mas accionistas, participes, o socios que conforman la misma, asi como los
representantes legales o procuradores comunes, segun corresponda; ejercen una
dignidad de eleccion popular o un cargo en calidad de servidor publico. (El oferente
debera agregar la palabra SI, o la palabra, NO, segun corresponda).

st [ ] NO [ ]

En caso de que la declaracién antes referida sea afirmativa, el oferente debera
completar la siguiente informacion:

Nombres | Cédula o RUC Cargo o dignidad Entidad o
completos que ejerce Institucion en la que
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ejerce el cargo o
dignidad

8. Acepto que en caso de que el contenido de la presente declaraciéon no corresponda a la
verdad, la entidad contratante actuara de la siguiente manera:

a) Notificara al Servicio Nacional de Contrataciéon Puablica y remitira la informacion
respectiva, a fin de que analice la aplicacion de las sanciones que correspondan.

b) Descalifique a mi representada como oferente; o,
¢) Proceda a la terminacién unilateral del contrato respectivo, en cumplimiento al articulo 64
de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, si tal comprobacién

ocurriere durante la vigencia de la relacién contractual.

Ademas, acepto responder por los dafios y perjuicios que estos actos ocasionen.

B. NOMINA DE SOCIOS, ACCIONISTAS O PARTICIPES MAYORITARIOS DE
LAS PERSONAS JURIDICAS:

TIPO DE PERSONA JURIDICA:

Compafifa Anénima.

Compafifa de Responsabilidad Limitada.

Compania Mixta.

Compafifa en Nombre Colectivo.

Compafifa en Comandita Simple y Dividida por Acciones.
Sociedad Civil.

Corporacion.

Fundacion.

La Sociedad por Acciones Simplificada.
Otra.

1. Declaro la identificacién, nombres completos y demas informaciéon de todos los
socios, accionistas o socios mayoritarios, hasta llegar al nivel de personas
naturales, conforme el siguiente detalle:
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Nombres Numero de cédula Porcentaje de Domicilio
completos del de participaciéon en Fiscal
socio, identidad, ruc o la
accionista o identificacion estructura de
participe similar propiedad
mayoritario de la emitida por pais de la persona
petsona extranjero, juridica
juridica de ser el caso

Notas correspondientes a las letras A y B:

1. La informacion contenida en las letras A y B, del apartado 1.3, de la Seccion I,
del Formulario Unico de la Oferta, sera completada exclusivamente por personas
juridicas.

2. Esta seccion debera completarse por las personas juridicas de los compromisos de
asociaciéon o consorcio, y el procurador comin de las asociaciones o consorcios
constituidos, de acuerdo con lo establecido en el articulo 26 de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contrataciéon Publica. La informacién debera ser declarada y
suscrita de manera individualizada.

3. Si los socios, accionistas o participes de la persona juridica, o de la persona juridica
a consorciarse o asociarse, o de éste ultimo legalmente constituido; poseen un
porcentaje de acciones o participaciones inferiores al 51%, no deberan completar los
cuadros contenidos en la letra B, del apartado 1.3, de la Seccién I, del Formulario
Unico de la Oferta.

4. La falta de presentaciéon de la informaciéon contenida en las letras A y B sera
causal de descalificacidon de la oferta.

C. DECLARACION PARA PERSONAS NATURALES:

1. Libre y voluntariamente, declaro no estar inhabilitado en el RUP para participar en
los procedimientos de contratacién publica. Por tanto, acepto que la entidad contratante
me descalifique, en caso de encontrarme inhabilitado por alguna de las causales previstas en
el articulo 153 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, letra j) del
articulo 24 de la Ley Organica del Servicio Publico, articulos 62 y 63 de la Ley Organica del

Sistema Nacional de Contratacién Publica; y, articulo 252 de su Reglamento General.

2. Garantizo la veracidad y exactitud de la informacioén presentada; y, autorizo a la entidad
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contratante, al Servicio Nacional de Contrataciéon Publica, o a los 6rganos de control, a

efectuar las verificaciones del caso, a fin de constatar la informacién en mencion.

3. Declaro que SI/ NO soy una “Persona Expuesta Politicamente (PEP)”, de conformidad
a lo previsto en los articulos 42 y 44 del Reglamento General a la Ley Organica de
Prevencion, Deteccién y Erradicacion del Delito de ILavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos.

st [ ] NO []

En caso de que la declaracién sea afirmativa, el oferente debera completar la siguiente

informacion:

Nombres Cédula o RUC | Cargo o dignidad | Entidad o

completos que ejerce | Institucion en la que
ejerce el cargo o
dignidad

4. Declaro que ejerzo una dignidad de eleccion popular o un cargo en calidad de
servidor publico. (El oferente debera agregar la palabra SI o la palabra NO, segun
corresponda).

ST [ ] NO [ ]

En caso de que la declaracion antes referida sea afirmativa, el oferente debera completar la
siguiente informacion:

Nombres Cédula o RUC | Cargo o dignidad | Entidad o

completos que ejerce | Institucion en la que
ejerce el cargo o
dignidad

5. Acepto que en caso de que el contenido de la presente declaraciéon no corresponda a
la verdad, la entidad contratante actuara de la siguiente manera:

a) Notificara al Servicio Nacional de Contrataciéon Publica y remitira la informacion
respectiva, a fin de que analice la aplicacion de las sanciones que correspondan;
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b) Descalifique mi participacién como oferente; o,

) Proceda a la terminacion unilateral del contrato respectivo, en cumplimiento al articulo
64 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contrataciéon Publica, si tal comprobacién

ocurriere durante la vigencia de la relaciéon contractual.
Ademas, acepto responder por los dafios y perjuicios que estos actos ocasionen.
Notas correspondientes a la letra C:

1. La informacién contenida en la letra C; del apartado 1.3, de la Secciéon I, del
Formulario Unico de la Oferta, sera completado exclusivamente por personas
naturales.

2. En caso de personas naturales a consorciarse o asociarse, de conformidad a lo
previsto en el articulo 26 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién
Publica, la informacion debera ser declarada y suscrita de manera individualizada

por cada una de las personas naturales, que conforman el mismo.

3. La falta de presentacion de la informacién contenida en la letra C, sera causal de
descalificacion de la oferta.

D. DECLARACION DE BENEFICIARIO FINAL

1. Declaro que en los términos previstos en el articulo 56 del Reglamento General a Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, las siguientes personas naturales
seran los beneficiarios finales del flujo de los recursos publicos en el presente
procedimiento de contratacion publica; por lo tanto, libre y voluntariamente autorizo al
SERCOP a publicar la siguiente informacion declarada en esta oferta:

Nombre Cédula/Pasaporte | Nacionalidad | No (s). de Institucion
Cuenta (s) Financiera

2. Acepto que esta informacion les permitira a los 6rganos de control, detectar con certeza,
de acuerdo con sus atribuciones, el beneficiario final o real.

Notas correspondientes a la letra D:
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1.4

1. A efectos de completar esta declaraciéon de control del flujo de los recursos
publicos, se entendera por beneficiario final, a la persona natural que efectiva y
finalmente a través de una cadena de propiedad o cualquier otro medio de
control, posea o controle a una sociedad; y/o la persona natural en cuyo nombre
se realiza una transaccion. También es beneficiario final toda persona natural
que ejerce un control efectivo final sobre una persona juridica u otra estructura
juridica.

2. Esta seccién no sera aplicable a las personas naturales que oferten a nombre
propio; en los casos aplicables debera completarse con la informaciéon de las
personas naturales en cuyo nombre se actia dentro del procedimiento

precontractual.

3. Esta seccién debera completarse por las personas juridicas y/o naturales de los
compromisos de asociaciéon o consorcio, y el procurador comun de las asociaciones
o consorcios constituidos. En estos casos, las personas naturales y/o participes,
deberan suscribir la declaracion de manera individualizada.

4. La falta de presentacion de esta declaracion sera causa de rechazo y
descalificacion de la oferta.

SITUACION FINANCIERA

(No aplica para contrataciones entre Entidades Piiblicas o sus subsidiarias)

Hoja.... de .....

(Nota: Se deberd presentar la declaracion de impuesto a la renta del ejercicio fiscal inmediato anterior que fue
entregada al Servicio de Rentas Internas SRI.)

1.5

TABLA DE CANTIDADES Y PRECIOS

Hoja...de....

Codigo | Descripcion del bien o servicio | Unidad | Cantidad | Precio Precio Global
CPC

Unitatio

TOTAL
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(Nota: Estos precios no incluyen 117A)

PRECIO TOTAL DE LA OFERTA: (en letras y niimeros), mas IVA

1.6 COMPONENTES DE LOS (BIENES O SERVICIOS) OFERTADOS

El oferente debera llenar una tabla de los componentes de los (bienes o servicios), en la cual se
deben incluir todos y cada uno de los rubros ofertados, que respondan a los requerimientos

de (Va entidad contratante).

1.7 EXPERIENCIA DEL OFERENTE

(No aplica para contrataciones entre Entidades Piiblicas o sus subsidiarias)

Obijeto del contrato
(descripcion de los
bienes o servicios)

Contratante

Monto
del
Contrato

Plazo
contractual

Fechas de ejecucion | Observaciones

Inicio |Terminacion

1.8 PERSONAL TECNICO MIiNIMO REQUERIDO

Hoja.... de .....

Cargo / Funcion

Experiencia en trabajos
similares

Observaciones
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1.9 EQUIPO MINIMO REQUERIDO

Detalle del equipo

Afio de
fabricacion

Ubicacion
actual

Propietario
actual

Matricula | Observaciones
No.
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1.10 DECLARACION DE VALOR AGREGADO ECUATORIANO DE LA
OFERTA

El que suscribe, (por mis propios derechos o en calidad de representante legal de la compania..., o del
consoreio...) declaro bajo juramento y en pleno conocimiento de las consecuencias legales que
conlleva faltar a la verdad, que:

e Libre y voluntariamente presento la informacién que detallo mas adelante, para
fines unica y exclusivamente relacionados con el presente procedimiento de
contratacion;

* Garantizo la veracidad y exactitud de la presente informacién; y, autorizo a la
Entidad Contratante, al Servicio Nacional de Contratacion Publica, o los ()rganos
de Control, a efectuar averiguaciones para comprobar tal informacion.

e Autorizo a que esta informacion se transparente a través del Portal Institucional del
Servicio Nacional de Contrataciéon Publica; y, doy mi consentimiento para que se
realicen las verificaciones que sean pertinentes en cualquier momento y sin previo
aviso.

* Como oferente me comprometo a tener, en el momento que el Servicio Nacional
de Contratacion Publica lo solicite, la documentacién de respaldo necesaria para el
calculo del VAE, para la verificacion correspondiente.

e la falta de veracidad de la informacién presentada por el oferente serd causa de
descalificacion de la oferta, declararlo adjudicatario fallido o de terminacion
unilateral del contrato, segun corresponda; sin petjuicio de las acciones judiciales a
las que hubiera lugar.

El proveedor, como parte de la entrega de la oferta, presentara los siguientes datos:
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FORMULARIO DE DECLARACION DE VALOR AGREGADO ECUATORIANO

DE LA OFERTA
Si No
¢Es intermediario (importador directo, distribuidor o comerciante) de todos
los productos que conforman su oferta?
Valor en
USDS$.

(a) ¢Cuanto va a importar o importd, directamente, para cumplir con esta
3
oferta?”

(b) ¢Cuanto va a comprar o compré en el Ecuador, pero que es importado,
para cumplir con esta oferta?

El oferente del Estado debera tener siempre todos los documentos de respaldo de su
formulario de Declaracién de Valor Agregado Ecuatoriano, incluso aquellos fechados doce
meses previos a la adjudicacion del contrato con el Estado. Estos documentos seran usados

en la verificacion respectiva de su declaracion de Valor Agregado Ecuatoriano.

Notas:

e Como respaldo de la pregunta (a), el oferente del Estado debera tener siempre
como justificativo sus declaraciones aduaneras de importaciones y facturas de
importacion. El oferente podra presentar también cotizaciones oficiales enviadas
desde el exterior siempre y cuando éstas estén debidamente legalizadas. En este
caso el valor que conste en la cotizaciéon debera ser en valor FOB, el cual estara
sujeto a posterior verificacion en aduanas del Ecuador. El valor FOB (libre a
bordo) corresponde al costo de la mercancia en el puerto de embarque sin incluir el

seguro y el flete al puerto de destino convenido.

e Como respaldo de la pregunta (b), el oferente del Estado debera tener siempre
como justificativo de la procedencia de los productos que ofrece e insumos que
utiliza para la produccién de los bienes y/o prestacién de los servicios (matetia
prima, bienes, maquinaria y equipos adquiridos, servicios recibidos y en general
otros insumos utilizados), los certificados que indiquen la procedencia de los
mismos, emitidos por parte de sus respectivos proveedores de materia prima,
insumos y bienes, detallando el pais de produccién de los mismos y/o, constar en
las facturas correspondientes de sus proveedores la procedencia de los mismos,
€OMO ecuatorianos o extranjeros.

* El valor declarado en (a) debe ser el valor CIF “Costo, seguro y flete”; es decir, que incluye el coste de
la mercancia, el del transporte, asi como el seguro. Los costos pagados dentro del territorio nacional
(como por ejemplo agentes de aduana) para la importacion, desaduanizacion y otros servicios

tomar.en.cuenta

—kelacionados..no.se.deben
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OaDentro del valor declarado de las importaciones directas (en inciso a) o indirectas
(en el inciso b), se debera incluir los valores de los servicios que hayan sido
recibidos desde el exterior y que impliquen un pago y/o transferencia enviada al
exterior y que son parte integrante de la oferta o, que han sido usados para
producir los bienes que son parte de su oferta.

e FEn el caso de la maquinaria y equipos que hayan sido importados para la
produccién de bienes y/o la prestacion de setvicios que sean parte de su oferta, el
valor que debera imputar como importaciones, correspondera solamente a la
proporcion en dolares de su depreciacion atribuible al tiempo de uso para la
produccion de los bienes pertenecientes a la oferta.

e FHlliteral (c) se lo obtendra directamente de la oferta econémica final del proveedor.

Las entidades contratantes, al momento de revisar la declaracion del Valor Agregado
Ecuatoriano de la oferta, deberan también comprobar la respuesta entregada por el
oferente a la pregunta inicial del formulario, bajo los siguientes criterios:

e La pregunta inicial debe ser respondida de forma obligatoria por el proveedor, en
caso de que no se responda, debera solicitarse dicha informacién en la etapa de
convalidacion de errores.

e La respuesta entregada por el proveedor solo pueden ser “Si” o “No”, nunca
ambas al mismo tiempo.

Para constancia de lo ofertado, susctribo este formulario,

FIRMA DEL OFERENTE, SU REPRESENTANTE LEGAL, APODERADO O
PROCURADOR COMUN (segtin el caso)

(LUGAR Y FECHA)
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MODELO DE COMPROMISO DE ASOCIACION O CONSORCIO (DE SER
PROCEDENTE)

PROCEDIMIENTO No.
OBJETO DE CONTRATACION:

Comparecen a la  suscripcion del presente compromiso, por una parte,
............................ (persona natural o representante legal de persona juridica), debidamente
representada Por ...........ooin i 5 Y, por otra parte, (personas natural o representante
legal de persona juridica), — .............. representada por............... , todos
debidamente registrados y habilitados en el RUP.

Los comparecientes, en las calidades que intervienen, capaces para contratar y obligarse,
acuerdan suscribir el presente compromiso de Asociacion o Consorcio para participar en el
procedimiento de contrataciéon No. ....... , Cuyo objeto es........ooiiiiiiiiiii y por lo
tanto expresamos lo siguiente:

a) El Procurador Comun de la Asociaciéon o Consorcio sera (indicar e/ nombre), con
cédula de ciudadania o pasaporte No. de (Nacionalidad), quien
esta expresamente facultado representar en la fase precontractual.

b) El detalle valorado de los aportes de cada uno de los miembros es el siguiente:
(tncluir el detalle de los aportes sea en monetario o en especies, asi como en aportes intangibles, de
ast acordarse).

¢) Los compromisos y obligaciones que asumiran las partes en la fase de ejecucion
contractual, de resultar adjudicada; son los siguientes: (defallar)

d) En caso de resultar adjudicados, los oferentes comprometidos en la conformacioén
de la asociaciéon o consorcio, declaran bajo juramento que formalizaran el presente
compromiso mediante la suscripcion de la pertinente escritura publica y se
habilitara al Consorcio constituido en el RUP, para dar cumplimiento a lo previsto
en la normativa expedida por el Servicio Nacional de Contratacién Publica,
aplicable a este caso.

e) La asociaciéon o consorcio estd integrado por:

Numero | Asociados o Consorciados Porcentaje
de
participacion

1

2

El total de la columna, es decir la suma de los porcentajes de participacion de los
miembros, debe ser igual al 100%.

f) La responsabilidad de los integrantes de la asociacién o consorcio es solidaria e
indivisible para el cumplimiento de todas y cada una de las responsabilidades y
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obligaciones emanadas del procedimiento precontractual, con renuncia a los
beneficios de orden y excusion;

g) La constituciéon de la asociacién o consorcio se la realizara dentro del plazo
establecido en la normativa vigente o en el pliego, previo a la suscripcion del
contrato.

h) El plazo del compromiso de asociaciéon o consorcio y plazo del acuerdo en caso de
resultar adjudicatario, cubrira la totalidad del plazo precontractual, hasta antes de
suscribir el contrato de asociacién o consorcio respectivo, y noventa dias
adicionales.

Ademas, manifestamos que el consorcio cumplira con todo lo determinado en la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica y su Reglamento General, asi como
con lo establecido en la normativa que expida el Servicio Nacional de Contratacién Publica.

Atentamente,

Asociado o consorciado 1.- Asociado o consorciado 2.-

Firma: Representante 1.egal o persona natural. Firma: Representante 1.egal o persona natural
Nombre: Representante 1 egal o persona natural.  Nombre: Representante 1egal o persona natural.
Domicilio: Domicilio:

Lugar de recepcion de notificaciones: Lugar de recepcion de notificaciones:
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PROYECTO DE CONTRATO

CONTRATO NRO. XXX-GAF-HEQ-2022
Cédigo de proceso: ARR-HEQ-004-2022

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE EN DONDE SE
INSTALARAN LAS OFICINAS DE LA EMPRESA PUBLICA DE LA
EMPRESA HIDROEQUINOCCIO EP.

Comparecen a la celebraciéon del presente contrato, por una parte, la Empresa Publica
HIDROEQUINOCCIO EP, representada por el ingeniero Diego Tello Flores, Gerente
Administrativo Financiero, delegado del Gerente General de la Empresa Puablica
HIDROEQUINOCCIO EP, segun Resolucién Administrativa Nro. 001-DEL-HEQ-GG-
RT-2020, de 01 de junio de 2020, a quien en adelante se le denominara
“ARRENDATARIO”; 'y, por otra XXXXXXXXXXXXXXX, con RUC Nro.
0000000000000000, a quien en adelante se le denominara “ARRENDADOR?”.

Las partes se obligan en virtud del presente contrato, al tenor de las siguientes clausulas:
Clausula Primera. - ANTECEDENTES

1.1.  El articulo 59 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contrataciéon Puablica
sefiala: “Los contratos de arrendamiento tanto para el caso en que el Estado o una institucion
priblica tengan la calidad de arrendadora como arrendataria se sujetard a las normas previstas en
¢/ Reglamento de esta Ley”.

1.2. De conformidad con lo previsto en el articulo 218 del Reglamento General de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contrataciéon Publica y el articulo 365 de la
Codificacion y Actualizacion de resoluciones expedidas por el SERCOP, se ha hecho
constar en los Pliegos las condiciones minimas del bien inmueble requerido, la
publicaciéon de la convocatoria por la prensa y, demas condiciones del procedimiento.

1.3. El articulo 18064 de la Codificaciéon del Coédigo Civil, establece que, los
arrendamientos de bienes nacionales, municipales o de establecimientos publicos,
estan sujetos a la Ley de Contratacion Publica y otras leyes; vy, en lo que no lo
estuvieren, a las disposiciones del mismo cuerpo legal.

1.4.  El Gobierno Auténomo Descentralizado de la Provincia de Pichincha, en ejercicio
de las atribuciones que le confiere el articulo 5, numeral 2, de la Ley Organica de
Empresas Publicas, expidié la Ordenanza de Creacion de la Empresa Publica
HIDROEQUINOCCIO EP, publicada en Registro Oficial Nro. 148 de 11 de
marzo de 2010, y su reforma que consta en Ordenanza REF-1-GPP-2012-005-
HCPP-2010, de 17 de mayo de 2012.

1.5.  Mediante Resolucion de Directorio No. 019-HIDROEQUINOCCIO EP-2014 de
08 de julio de 2014, se aprobé la fusién por absorciéon por parte de la Empresa
Publica HIDROEQUINOCCIO EP, a las siguientes Empresas Publicas:

Empresa Pablica de VIALIDAD E.P.
Empresa Provincial de Vivienda COVIPROV E.P.
Empresa de TEATRO' Y PLAZA DE LA REPUBLICA E.P.

1.6.  El Directorio de la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP, en sesién
ordinaria realizada el 24 de junio de 2019, designé al ingeniero Richard Fabiin
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Tapia Pesantez, en calidad de Gerente General de la Empresa Publica
HIDROEQUINOCCIO EP.

1.7. El articulo 61 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contrataciéon Publica,
dispone que si la maxima autoridad de la entidad contratante decide delegar la
suscripcion de los contratos a funcionarios o empleados de la entidad u organismos
del Estado debera emitir la resolucion respectiva; complementariamente, el articulo
6 del Reglamento General de la Ley, senala que son delegables todas las facultades
previstas para la maxima autoridad tanto en la referida Ley como en el Reglamento
General, aun cuando no conste en dicha normativa la facultad de delegacion
expresa.

1.8.  En el Capitulo II — Procedimientos Administrativos Inherentes a la Contratacion
Pablica, de la Resoluciéon Administrativa No. 001-DEL-HEQ-GG-RT-2020, de 01
de junio de 2020, el Gerente General y Maxima Autoridad de la Empresa Publica
HIDROEQUINOCCIO EP, resolvio: “Art. 8.- Arrendamiento de Bienes Inmuebles.- E/
Gerente Administrativo Financiero, antorizard todos los procesos de arrendamiento de bienes
inmuebles, ya sea como arvendador o arrendatario, observando el procedimiento establecido en la
Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Priblica, su Reglamento y Resoluciones
emitidas para el efecto por el SERCOP y demds normativa aplicable, asi como suscribiri todos los
documentos que se generen durante el procedimiento de contratacion incluido la suscripcion del
contrato”.

1.9. Mediante Nombramiento de Libre Designacion y Remocion, vigente desde el 01 de
octubre de 2021, el ingeniero Diego Roberto Tello Flores, fue nombrado en calidad
de  Gerente  Administrativo  Financiero de la  Empresa  Publica
HIDROEQUINOCCIO EP.

1.10.  Mediante memorando HEQ-JADM-043-2022, fechado con 01 de diciembre de
2022 y suscrito el 02 de diciembre de 2022, la Jefatura Administrativa de la
Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP, en cumplimiento del articulo 44 del
Reglamento General a la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica, present6 al Gerente Administrativo Financiero de la Empresa Publica
HIDROEQUINOCCIO EP, en calidad de delegado de la Maxima Autoridad,
conforme a lo establecido, en el articulo 8 de la Resolucion Administrativa No. 001-
DEL-HEQ-GG-RT-2020, de 01 de junio de 2020, el Informe de Necesidad de la
contrataciéon del “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE EN
DONDE SE INSTALARAN LAS OFICINAS DE LA EMPRESA PUBLICA
DE LA EMPRESA HIDROEQUINOCCIO EP?”, elaborado el 01 de diciembre
de 2022 y aprobado el 02 de diciembre de 2022.

1.11.  El Informe de Necesidad para el “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE EN DONDE SE INSTALARAN LAS OFICINAS DE LA
EMPRESA PUBLICA DE LA EMPRESA HIDROEQUINOCCIO EP”, fue
autorizado por el Gerente Administrativo Financiero de la Empresa Publica
HIDROEQUINOCCIO EP, el 06 de diciembre de 2022.

1.12.  Conforme lo determina el articulo 45 del Reglamento General a la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacién Publica, mediante Certificacién PAC Nro. 043
de 08 de diciembre de 2022, el Gerente Juridico de la Empresa Publica
HIDROEQUINOCCIO EP, certificé la consideracién del procedimiento de
“ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE EN DONDE SE
INSTALARAN LAS OFICINAS DE LA EMPRESA PUBLICA DE LA
EMPRESA HIDROEQUINOCCIO EP”, en el Plan Anual de Contratacion
(PAC) de la Empresa Puablica HIDROEQUINOCCIO EP, por un valor
consolidado de USD. 378.497,22 (TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL
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CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE CON 22/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA).

1.13.  Mediante certificaciéon presupuestaria Nro. 658 de 09 de diciembre de 2022, se
certificé valor de USD. 14.477,68 (CATORCE MIL CUATROCIENTOS
SETENTA Y SIETE CON 68/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA) mas IVA, con cargo a la partida presupuestaria Nro. 5.3.05.02
denominada “Edificios, locales y residencias”; y, mediante memorando HEQ-
GAF-DTF-637-2022, la Gerencia Administrativa Financiera, certific6 la
disponibilidad presupuestaria plurianual con cargo al a partida ya mencionada en el
presupuesto 2023, 2024, 2025 y 2026, por el valor de USD. 364.019,54
(TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL DIECINUEVE CON 54/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) més IVA. Sumados
los valores de estas dos certificaciones presupuestarias, se obtiene un valor total
certificado de USD. 378.497,22 (TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE CON 22/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), mas IVA. De esta manera se da
cumplimiento a lo establecido en el articulo 25 de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, en concordancia con el articulo 54 de su
Reglamento General.

1.14.  El 09 de diciembre de 2022, la Jefatura Administrativo de la Empresa Publica
HIDROEQUINOCCIO EP, elabor6é los siguientes documentos, dentro del
proceso de contrataciéon del “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE EN DONDE SE INSTALARAN LAS OFICINAS DE LA
EMPRESA PUBLICA DE LA EMPRESA HIDROEQUINOCCIO EP”| los
mismos que fueron aprobados por el Gerente Administrativo Financiero:

- Estudio de mercado

- Términos de Referencia

- Estudios Previos — Analisis de Viabilidad, Factibilidad y Justificacién de la
Necesidad de la Contratacion y Plazos.

1.15. La Jefa Administrativa de la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP,
mediante memorando HEQ-RGAM-056-2022, de 09 de diciembre de 2022,
solicit6 al Gerente Administrativo Financiero de la Empresa Puablica
HIDROEQUINOCCIO EP, en su calidad de Delegado de la Maxima Autoridad
de la Empresa Pablica HIDROEQUINOCCIO EP, la autorizacién de inicio del
proceso de “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE EN
DONDE SE INSTALARAN LAS OFICINAS DE LA EMPRESA PUBLICA
DE LA EMPRESA HIDROEQUINOCCIO EP”.

1.16. Mediante Resolucion Nro. 000-2022-HEQ-GAF-DTF, de 12 de diciembre de
2022, el ingeniero Diego Roberto Tello Flores, Gerente Administrativo Financiero,
por Delegacion de la Maxima Autoridad de la Empresa Publica
HIDROEQUINOCCIO EP., resolvié lo siguiente: “Articulo 1.- APROBAR ¢/
pliego, cronograma, términos de referencia, presupuesto referencial y todos los  documentos
habilitantes del Procedimiento Especial de Arrendamiento, signado con el cddigo ARR-HEQ-
004-2022, para ¢/ “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE EN
DONDE SE INSTALARAN LAS OFICINAS DE LA EMPRESA PUBLICA
DE ILA EMPRESA HIDROEQUINOCCIO EP”,
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1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

Articulo 2.- AUTORIZAR ¢/ inicio del Procedimiento Especial de Arrendamiento,
signado con el cidigo ARR-HEQ-004-2022, para e/l “ARRENDAMIENTO DE UN
BIEN INMUEBLE EN DONDE SE INSTALARAN LAS OFICINAS DE
LA EMPRESA PUBLICA DE LA EMPRESA HIDROEQUINOCCIO EP”,
con un presupuesto referencial de USD. 378.497,22 (TRESCIENTOS SETENTA' Y
OCHO MIIL. CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE CON 22/100
DOLARES DE 1.OS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), mds IVA; y, un plazo
de ejecucion contractual que iniciard al dia signiente de la suscripcion del contrato; y, el canon de
arvendamiento, cdlcnlo de alicuotas y servicios basicos, correrd desde el 01 de enero de 2023 hasta
el 31 de diciembre de 2026. (...)".

El 12 de diciembre de 2022, por medio de la pagina web institucional de la
Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP, se realizé la publicacion de la
convocatoria para presentar ofertas dentro del presente proceso de contratacion; vy,
a las 00:00 del mismo 12 de diciembre de 2022, se publicé en el Portal Institucional
del Servicio Nacional de Contrataciéon Publica — SERCOP, el Procedimiento
Especial para el “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE EN
DONDE SE INSTALARAN LAS OFICINAS DE LA EMPRESA PUBLICA
DE LA EMPRESA HIDROEQUINOCCIO EP”, signado con el cédigo Nro.
ARR-HEQ-004-2022.

Mediante memorando HEQ-GAF-DTF-000-2022, de 12 de diciembre de 2022, el
ingeniero Diego Tello Flores, Gerente Administrativo Financiero, notific6 a la
nombre y apellido, cargo, la designacién realizada mediante Resolucion Nro. 00-
2022-HEQ-GAF-DTF y remiti6 el cronograma del proceso para conocimiento, asi
como los términos de referencia y pliegos.

Mediante Acta Nro. 001 Audiencia de Preguntas, Respuestas y Aclaraciones de 13
de diciembre de 2022, se dejé constancia de lo siguiente: “(...) xaxaaoaaaanan”.
Mediante Acta Nro. 002 de Cierre de presentacion de oferta de 14 de diciembre de
2022, nombre apellido y cargo, responsable del proceso en el Portal de Compras
Publicas, dejé constancia de la oferta fisica recibida por el oferente: XXXXXXXXXXXXX,
a las 00:00 del 14 de diciembre de 2022.

Mediante Acta Nro. 003 Apertura de oferta de 14 de diciembre de 2022, se
procedi6 con la apertura de la oferta presentada, de conformidad con lo previsto en
la Ley Organica del Sistema Nacional de Contrataciéon Publica, su Reglamento
General y en cumplimiento a lo sefialado en el pliego del proceso, el detalle de la
oferta presentada, fue el siguiente: Nombre del oferente: xxxxxxxxxxxxx RUC:
XXXXXXXXXXXXX, plazo de ejecucién propuesto: Xxxxxxxxxx; en este documento, se
resolvié: (... continuar con el andlisis de la oferta conforme lo seitalado en la SECCION I1/
EVALUACION DE 1.A OFERTA del pliego del proceso”.

Mediante Acta Nro. 004 Convalidacion de Errores de 14 de diciembre de 2022, se
concluyé que: /(... ) xoaaaooanoanoso”,

Mediante Acta Nro. 005 Calificacion de Ofertas de 14 de diciembre de 2022, se
concluy6 que: “Luego de la evaluacion realizada, se determina que la oferta técnica -

econdomica presentada por el oferente xxxxxxxxxx, con RUC xxXXXXXXXX,

CUMPLE con todos los parimetros de evaluacion exigidos en el término de
referencia y pliego del proceso de “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN

INMUEBLE EN DONDE SE INSTALARAN LAS OFICINAS DE LA
EMPRESA PUBLICA DE LA EMPRESA HIDROEQUINOCCIO EP”,
signado con el cédigo Nro. ARR-HEQ-004- 2022, adicionalmente, revisado en el
cumplimiento de obligaciones con el SRI e IESS, se evidencia que el oferente se encuentra al dia en
sus obligaciones”. (Enfasis afiadido).
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1.24.  Mediante memorando HEQ-xxx-xx- -2022, de 14 de diciembre de 2022,
XXXXXXXXXX, responsable de la etapa precontractual del proceso, manifestd al
ingeniero Diego Tello Flores, en calidad de Gerente Administrativo Financiero y
Delegado de la  Maxima  Autoridad de la  Empresa  Publica
HIDROEQUINOCCION EP, lo siguiente: “(...) dando cumplimiento a lo requerido en
el articulo 4 de la Resolucion Nro. 000-2022-HEQ-GAF-DTF, de 12 de diciembre de 2022,
adjunto a la presente sirvase encontrar el Informe de Recomendacion de Adjudicacion del
Procedimiento Especial de Arrendamiento, cuyo objeto es el “ARRENDAMIENTO DE
UN BIEN INMUEBLE EN DONDE SE INSTALARAN LAS OFICINAS
DE LA EMPRESA PUBLICA DE LA EMPRESA HIDROEQUINOCCIO
EP”.

1.25.  Mediante Informe de Recomendacion de Adjudicacion del Procedimiento Especial
de “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE EN DONDE SE
INSTALARAN L.AS OFICINAS DE LA EMPRESA PUBLICA DE LA
EMPRESA HIDROEQUINOCCIO EP”, sighado con el cédigo ARR-HEQ-004-
2022, xXXXXXXXXXXX, responsable de la etapa precontractual del proceso, manifestd
y concluy6 lo siguiente: “(...) Considerando que el Acta de calificacion fue elaborada y
suscrita el 14 de diciembre de 2022; y, a la presente fecha, ha transcurrido el término de 3 dias
desde la fecha en la que se puso fin a la etapa de calificacion de ofertas; en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 168.A de la Codificacion y Actualizacion de las Resoluciones expedidas
por el Servicio Nacional de Contratacion Priblica, recomiendo a usted, en calidad de
delegado de Ia Mixima Autoridad de Ia Empresa Piblica
HIDROEQUINOCCIO EP, adjudicar el proceso signado con el codigo
Nro. ARR-HEQ-004- 2022, para el “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE EN DONDE SE INSTALARAN LAS OFICINAS DE LA
EMPRESA PUBLICA DE LA EMPRESA HIDROEQUINOCCIO EP”, al
oferente xxxxxxxxxx, con RUC Nro. xxxxx, por el valor de USD. 000,00
(xxxxxxxxxxxxx CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA) valor que no incluye IVA, que corresponde a un valor mensual
de USD. 000000,00 (xxxxxxxxx 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA) valor que no incluye IVA, por el plazo de
efecucion de xxxxxxxxxxxxx” (Fnfasis fuera de texto original).

1.26.  Luego del proceso correspondiente, el Gerente Administrativo Financiero, en
cumplimiento de la delegacion del Gerente General y Maxima Autoridad de la
Empresa Puablica HIDROEQUINOCCIO EP., constante en Resolucion
Administrativa Nro. 001-DEL-HEQ-GG-RT-2020, de 01 de junio de 2020;
mediante Resoluciéon Nro. 000-2022-HEQ-GAF-DTF, de 00 de diciembre de 2022,
resolvio: “Articulo 1.- ACOGER la recomendacion de xoxoxxoxxx en calidad de
Responsable de la Etapa Precontractual que consta en el Informe de Recomendacion de
Adjudicacion del Procedimiento Especial para el “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE EN DONDE SE INSTALARAN 1.AS OFICINAS DE 1.4
EMPRESA PUBLICA DE I.A EMPRESA HIDROEQUINOCCIO EP’; y, en
consecuencia, ADJUDICAR el contrato derivado del Procedimiento Especial de Arrendamiento,
signado con el cddigo Nro. ARR-HEQ-004-2022, cuyo objeto es el “ARRENDAMIENTO
DE UN BIEN INMUEBLE EN DONDE SE INSTALARAN I.AS OFICINAS
DE 1.A EMPRESA PUBLICA DE 1.A EMPRES A HIDROEQUINOCCIO EP”,
al - xoexxexxoaxx,  con RUC Nro. 000000000,  por el valor de USD. 00000,00
(rexcexcxexcexaaxax:. CON 00/ 100 DOIL.ARES DE L.OS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA) valor gue no incluye IV A, que corresponde a un valor mensual de USD. 0000
(oo CON 00/100 DOLARES DE 1.0OS ESTADOS UNIDOS DE
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AMERICA) valor que no incluye VA, por el plazo de ejecucion de 12 meses (365 dias)
contados desde el dia siguiente de la suscripcion del contrato”.

Clausula Segunda. - DOCUMENTOS DEL CONTRATO
2.1 Forman parte integrante del contrato los siguientes documentos:

a) El pliego de arrendamiento de Bien Inmueble, correspondiente al
“ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE EN DONDE SE
INSTALARAN LAS OFICINAS DE LA EMPRESA PUBLICA DE LA EMPRESA
HIDROEQUINOCCIO EP”, signado con el cédigo del proceso Nro. ARR-HEQ-
004-2022.

b) Los términos de referencia del proceso de “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE EN DONDE SE INSTALARAN LLAS OFICINAS DE I.LA EMPRESA
PUBLICA DE LA EMPRESA HIDROEQUINOCCIO EP”.

C) La oferta presentada por el Arrendador, con todos sus documentos que la conforman.

d) La resolucion de adjudicacion Nro. xxx-2022-HEQ-GAF-DTF, de xx de diciembre de
2022.

e) Las certificaciones emitidas por la Gerencia Administrativa Financiera, que acreditan la
existencia de la partida presupuestaria y disponibilidad de recursos, para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato; conforme el siguiente detalle:

- Certificacién presupuestaria Nro. 658 de 09 de diciembre de 2022, se
certificé valor de USD. 14.477,68 (CATORCE MIL CUATROCIENTOS
SETENTA Y SIETE CON 68/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA) mas IVA, con cargo a la partida presupuestaria
Nro. 5.3.05.02 denominada “Edificios, locales y residencias”;

- Memorando HEQ-GAF-DTF-637-2022, la Gerencia Administrativa
Financiera, certificé la disponibilidad presupuestaria plurianual con cargo al
a partida ya mencionada en el presupuesto 2023, 2024, 2025 y 2026, por el
valor de USD. 364.019,54 (TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL
DIECINUEVE CON 54/100 DOLARES DE L.OS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA) mas IVA.

Sumados los valores de estas dos certificaciones presupuestarias, se obtiene
un valor total certificado de USD. 378.497,22 (TRESCIENTOS
SETENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE
CON 22/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA), mas IVA
f) Los documentos que acreditan la calidad de los comparecientes y su capacidad para
celebrar el contrato.

Clausula Tercera. — INTERPRETACION Y DEFINICION DE TERMINOS

3.1. Los términos del contrato deben interpretarse en un sentido literal, en el contexto del
mismo, y cuyo objeto revela claramente la intenciéon de los contratantes. En todo caso su
interpretacion sigue las siguientes normas:

1) Cuando los términos se hallan definidos en las leyes ecuatorianas, se estara a tal
definicion.
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2)

3)

4

Si no estan definidos en las leyes ecuatorianas se estara a lo dispuesto en el contrato en
su sentido literal y obvio, de conformidad con el objeto contractual y la intencion de
los contratantes.

En su falta o insuficiencia se aplicaran las normas contenidas en el Titulo XIII del
Libro IV de la Codificacion del Cédigo Civil, de la Interpretacion de los Contratos.

De existir contradicciones entre el contrato y los documentos del mismo, prevaleceran

las normas del contrato. De existir contradicciones entre los documentos del contrato,

sera la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP., la que determine la prevalencia
de un texto, de conformidad con el objeto contractual.

Clausula Cuarta. - OBJETO DEL CONTRATO

4.1. E1 ARRENDADOR, se obliga con la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP.,
al “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE EN DONDE SE INSTALARAN

LAS

OFICINAS DE LA EMPRESA PUBLICA DE LA EMPRESA

HIDROEQUINOCCIO EP”; por lo que, ejecutara el contrato a entera satisfaccion del
ARRENDATARIO, segtn las caracteristicas y especificaciones constantes en la oferta, que
se agrega y forma parte integrante de este contrato, de acuerdo al siguiente detalle:

Minimo 1100 metros cuadrados, para uso exclusivamente de oficinas y archivo
documental. (Se acepta la distribuciéon del metraje requerido hasta en 5 pisos en
un mismo inmueble).

Cada piso debe contar con minimo dos baterias sanitarias.

Minimo 25 parqueaderos cubiertos, distribuidos en una sola planta.

Minimo dos areas para bodega, con un minimo de 22 metros cuadrados cada
una.

Servicio de guardiania 24/7.

Servicio de Ascensores, minimo dos ascensores.

Servicio de Cisterna, con la finalidad de abastecer de agua a las instalaciones en
caso de alguna suspension de servicio por parte de la empresa responsable del
servicio.

Setvicio de Generador de Luz, con la finalidad de abastecer de luz eléctrica a las
instalaciones en caso de alguna suspension de servicio por parte de la empresa
responsable del servicio.

Servicios Basicos (Luz, Agua).

Ubicacion requerida:

o Provincia: Pichincha.
o Ciudad: Quito.

o Parroquia: Ihaquito
o Sector: La Carolina
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Clausula Quinta. - VALOR DEL CONTRATO Y CANON DE
ARRENDAMIENTO

5.1. El valor del presente contrato es de USD. 00000000000,00 (xxxxxxxxxxxxxxx CON
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) mas IVA, valor que

se desglosa como se indica a continuacion:

DESCRIPCION DEL SERVICIO | UNIDAD | CANTIDAD | PRECIO | PRECIO
NUMERO POR TOTAL
DE MESES MES
OBJETO DEL DETALLE USD USD
CONTRATO DEL
SERVICIO
CANON DE
ARRENDAMIENTO | Mensual UNIDAD 12
ALICUOTA Mensual UNIDAD 12

*Valores no incluyen IVA.

5.2. El canon de arrendamiento mensual es de USD. 0000,00 (XXXXXXXXXXXXXXX
CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), mas IVA.

5.3 El precio acordado, asi como el canon mensual de arrendamiento, constante en el
contrato constituiran la tnica compensacion del ARRENDADOR por todos sus costos,
inclusive cualquier impuesto, derecho o tasa que tuviese que pagar, incluye el valor del
servicio de seguridad 24/7 y pago de setvicios basicos (luz y agua) comunal; excepto el
Impuesto al Valor Agregado que sera afiadido al precio del contrato

Clausula Sexta. - FORMA DE PAGO

ANTICIPO: Por requerimiento expreso del ARRENDADOR, previa entrega de la
garantia de buen uso de anticipo y suscripcion del contrato, se podra entregar un valor
maximo de 2 canones de arrendamiento, el mismo que sera devengado en un maximo de 4
meses; es decir, el valor por concepto de anticipo sera devengado en las mensualidades del
canon de arrendamiento de los meses de: enero, febrero, marzo y abril del afio 2023.

Todos los pagos que se hagan al ARRENDADOR por cuenta del contrato, se efectuaran
por mensualidades vencidas, previa la entrega de la factura del mes correspondiente, con
sujecién al precio convenido, a satisfaccion del ARRENDATARIO, y con la aprobacién
del/la Administradot/a del contrato, es decir previa presentacion de la factura y el informe
favorable del Administrador del contrato, durante la vigencia del mismo.

- PAGO DE CANON DE ARRENDAMIENTO:
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El valor del canon de arrendamiento mas IVA, serd cancelado a mensualidad vencida, la
factura se emitira en los primeros 5 dias del siguiente mes, del periodo facturado. El canon
de arrendamiento iniciara el 01 de enero de 2023 y finalizara el 31 de diciembre de 2026. Se
cancelara por mensualidades completas, sin considerar el nimero de dias efectivos, en caso
de requeritlo se consideraran meses de 30 dias cada uno.

El canon de arrendamiento no superara el valor de USD. 7.238,84 (SIETE MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO CON 84/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA); y, el mismo permanecera fijo e invariable durante todo el plazo
de ejecucion contractual.

Los documentos habilitantes para el pago del canon de arrendamiento son:

» Entrega por parte del arrendador de la factura con los costos exactos del canon del
servicio de arrendamiento, mas IVA.

» Informe favorable por parte del Administrador del contrato del servicio de
arrendamiento.

» Por reglamento interno de la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP, para el
pago se requiere certificado del Servicio de Rentas Internas — SRI, en donde se
indique que el arrendador esta al dia en sus obligaciones; y, de igual forma se
anexara el certificado de cumplimiento de obligaciones patronales expedido por el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social — IESS.

» Para el dltimo pago del canon del setvicio de arrendamiento debera suscribirse un
Acta de entrega-recepcion definitiva del inmueble con la firma del Administrador
del contrato y el ARRENDADOR, conforme a lo previsto en el Reglamento
General de la LOSNCP.

- PAGO DE ALICUOTAS:

El valor de las alicuotas mas IVA, serd cancelado a mensualidad vencida, la factura se emitira
en los primeros 5 dias del siguiente mes, del periodo facturado. El periodo de contabilizacion
del pago de las alicuotas, iniciara el 01 de enero de 2023 y finalizara el 31 de diciembre de 2026.
Se cancelara por mensualidades completas, sin considerar el numero de dias efectivos, en caso
de requerirlo se consideraran meses de 30 dfas cada uno.

El valor de la alicuota mensual, no superard el valor de USD. 600 (SEISCIENTOS 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA); y, se mantendri fija en el primer
afio de arrendamiento (ene-dic 2023); y, se reajustara este valor, a partir del segundo afio. El
calculo de reajuste se realizara aplicando el indice de inflacién anual correspondiente al afio
inmediatamente anterior, expedido por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos — INEC.

El valor de la alicuota, incluye los siguientes servicios:

- Servicio de guardiania 24/7
- Servicio de limpieza externa
- Servicio de ascensores

- Setvicio de 4area comunal

- Servicio de cisterna

- Servicio de Generador de energfa eléctrica
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- Servicio de Luz y agua comunal

Nota: Durante el plazo de ejecucion contractual, el arrendatario no podra facturar servicios
adicionales a los enlistados anteriormente.

Los documentos habilitantes para el pago de las alicuotas, son:

» Entrega por parte del arrendador de la factura con el valor de la alicuota mensual, mas
IVA.

» Informe favorable por parte del Administrador del contrato, sobre los servicios que
forman parte del valor de la alicuota.

» Por reglamento interno de la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP, para el
pago se requiere certificado del Servicio de Rentas Internas — SRI, en donde se indique
que el arrendador esta al dia en sus obligaciones; y, de igual forma se anexara el
certificado de cumplimiento de obligaciones patronales expedido por el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social — IESS.

- SOBRE EL REEMBOLSO DE SERVICIOS BASICOS:

Una vez suscrito el contrato, en el documento de constataciéon de entrega del bien inmueble,
detallard el nimero de suministro (medidor) tanto del setvicio de luz como de agua potable,
que correspondera al uso y consumo exclusivo de la Empresa Publica
HIDROEQUINOCCIO EP.

Al inicio del afio fiscal el administrador de contrato, proyectara un histérico de consumo y
obtendrid la/las respectiva(s) certificacidon(es) presupuestaria(s) para el pago de estos
servicios.

El ARRENDADOR, facturara el reembolso de estos consumos y adjuntara para el efecto
la planilla de consumo y la constancia de pago; estos valores seran cancelados a
mensualidad vencida, la factura se emitira en los primeros 5 dias del siguiente mes, del
periodo facturado.

Los documentos habilitantes para el reembolso del consumo de servicios basicos son:

» Entrega por parte del arrendador de la factura, planilla del servicio bésico y
evidencia documental del pago efectuado.

» Informe favorable por patte del Administrador del contrato, sobre la constatacion
de suministros (medidores) tanto de luz como agua potable y periodos de consumo.

» Por reglamento interno de la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP, para el
pago se requiere certificado del Servicio de Rentas Internas — SRI, en donde se
indique que el arrendador esta al dia en sus obligaciones; y, de igual forma se
anexara el certificado de cumplimiento de obligaciones patronales expedido por el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social — IESS.

Todos los pagos, antes descritos, seran depositados en la cuenta consignada por el
ARRENDADOR, para lo cual en el primer pago del canon de arrendamiento adjuntara el
certificado bancario.
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Clausula Séptima.- OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

e Entregar oportunamente el bien inmueble, segtn lo establecido en los términos de
referencia.

e Todo inconveniente, falla técnica en equipos o infraestructura del bien inmueble,
debera ser solventada en un plazo maximo de 72 horas, contadas a partir de la
fecha de notificaciéon por parte del administrador del contrato

e Il arrendador no podra ingresar al bien inmueble sin previa autorizaciéon del
Administrador del contrato.

e Autorizar al arrendatario a efectuar cualquier mejora y adecuaciéon util en el
inmueble de su propiedad.

e Reconocer y devolver a la Empresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP, el valor
que invierta en adecuaciones y mejoras, en el inmueble de propiedad del CICP,
previo acuerdo de las partes; este valor podra ser descontado de los canones de
arrendamiento establecidos en el contrato.

e Garantizar el uso y goce pacifico del inmueble durante la vigencia del contrato.

e Sec obliga a responder ante todo inconveniente, falla técnica en el sistema de
seguridad o en la infraestructura del bien inmueble.

e Se obliga a mantener el inmueble libre de cualquier tipo litigio, afectacién o
limitacion al dominio que pudiere afectar o perturbar el uso pacifico y legitimo goce
del arrendatario sobre el bien inmueble.

e Se compromete a asumir los pagos de las obligaciones municipales, tributarias y
otras que sean propias del arrendador, con respecto al inmueble a arrendar.

e Proteger y salvar de responsabilidad a la Entidad Contratante y a sus representantes
de cualquier reclamo o juicio que surgiera como consecuencia de la contravencion o
falta de cumplimiento de cualquier norma juridica por parte del contratista o su
personal.

e FEn caso de encontrar en los documentos contractuales una discrepancia o
contradicciéon con relaciéon a cualquier norma juridica, el contratista debera
informar de esto al Administrador del contrato.

e A mas de las obligaciones ya establecidas en el contrato, el Contratista esta obligado
a cumplir con cualquier otra que se derive natural y legalmente del objeto del
contrato y pueda ser exigible por constar en cualquier documento de él o en norma
legal especificamente aplicable al mismo.

e Mantener absoluta confidencialidad de la informacién que llegue a su conocimiento
producto de la ejecuciéon contractual.

e DPrestar sus servicios derivados del procedimiento de contratacién tramitado, sobre
la base de la informacién con los que cont6 la Entidad Contratante y que fueron
conocidos en la etapa precontractual; y en tal virtud, no podra aducir error, falencia
o cualquier inconformidad de dichos documentos, como causal para solicitar
ampliacion del plazo, o contratos complementarios. La ampliacién del plazo o
contratos complementarios podran tramitarse solo si fueren aprobados por la
administracion.

Clausula Octava.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

e Designar al administrador del contrato.
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e Tramitar los pagos presentados por la Contratista dentro del plazo contractual
establecido.

e No subarrendar, ceder ni traspasar en todo o en parte el inmueble materia del
contrato.

e Cuidar el inmueble objeto de arriendo en forma diligente, no pudiendo destinarlo
para otro uso que el sefialado en el objeto del presente proceso.

e Devolver el bien al Arrendador al vencimiento del plazo establecido sin mas
deterioro que el producido por el uso normal.

e [El arrendatario no podra realizar cambios o modificaciones en la estructura o en la
parte arquitectonica del inmueble arrendado, sin autorizacion expresa por parte del
arrendador.

e Toda mejora autorizada, quedara en beneficio del arrendador; el valor de las
adecuaciones y mejoras podran ser descontadas del canon de arrendamiento,
establecido en el contrato.

e Dar solucién a las peticiones y problemas que se presentaren en la ejecucion del
contrato, en un término de setenta y dos (72) horas contadas a partir de la peticion
escrita formulada por el contratista.

e Suscribir las actas de entrega recepcion de los servicios recibidos, siempre que se
haya cumplido con lo previsto en la ley para la entrega recepcion; y, en general,
cumplir con las obligaciones derivadas del contrato.

e FEn caso de que se requiera la realizacién de un contrato complementario, este
debera suscribirse en un plazo de treinta (30) dias contados a partir la aprobacion
de la maxima autoridad o su delegado dentro del plazo establecido para la ejecucion
contractual; siempre y cuando el plazo del contrato principal, se encuentre vigente.

Clausula Novena. - PLAZO

8.1 El plazo de ejecucion contractual, iniciara al dia siguiente de la suscripcion del contrato;
y, el canon de arrendamiento, calculo de alicuotas y servicios basicos, correra desde el 01
de enero de 2023 hasta el 31 de diciembre de 2026.

Para efectos de registro del numero de dias en el Portal de Compras Publicas, el periodo de

ejecucion contractual sera de: 4 afios de 12 meses y cada mes de 30 dias; mas 16 dfas del
afio 2022, que dan un total de 1456 dias.

Previa comunicacion, debidamente motivada, el arrendatario podra notificar el interés de
entregar el bien inmueble objeto del contrato, con quince dias de anticipacion a la fecha

efectiva de entrega, sin que esto represente penalidad y/o valor alguno que la Empresa
Pablica HIDROEQUINOCCIO EP deba cancelar al arrendador.

Por intereses institucionales, la entidad contratante, podra renovar el Contrato por un plazo
adicional para lo cual las partes acordaran el valor de canon de arrendamiento y alicuotas.

Clausula Décima. - MULTAS

Por cada dia de retraso en la ejecucién de las obligaciones contractuales por parte del
ARRENDATARIO, se aplicara la multa del uno por mil (1 x 1000) del porcentaje de las
obligaciones que se encuentren pendientes de ejecutarse; excepto en el evento de caso

mayor, conforme lo di n_el articul de la_Codificacién _del
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Coédigo Civil, debidamente comprobado y aceptado por el ARRENDADOR, para lo cual la
ARRENDATARIO notificara a la ARRENDADOR dentro de las 48 horas subsiguientes

de ocurridos los hechos.

Una vez transcurrido este plazo, de no mediar dicha notificacion, se entendera como no
ocurridos los hechos que se alegue como causa para la no ejecucion del servicio y se le
impondra la multa prevista anteriormente.

El  ARRENDATARIO, autoriza  expresamente a la  Empresa  Publica
HIDROEQUINOCCIO EP, para que, de los valores a los que tiene derecho, se le debite
lo correspondiente a multas, sin requisito o tramite previo alguno.

Las multas causadas no seran devueltas por ningin concepto al ARRENDADOR.

Si el valor de las multas excede del 5% del monto total del contrato, la Empresa Publica
HIDROEQUINOCCIO EP, podra dar por terminado el contrato de manera anticipada y

unilateralmente.
Clausula Décima Primera. - DEL REAJUSTE DE PRECIOS

11.1 El valor del canon de arrendamiento de este contrato es fijo y no estara sujeto a
reajustes por ningin concepto; el valor de la alicuota se mantendra fija por el ano 2023,
unica y exclusivamente a partir del segundo afio, al valor de la alicuota se aplicara el
calculo de reajuste segun el indice de inflacion  anual correspondiente al afio
inmediatamente anterior, expedido por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos —
INEC

Clausula Décima Segunda.- DE LA ADMINISTRACION DEL CONTRATO

12.1. La Empresa Pablica HIDROEQUINOCCIO EP., designa a la ingeniera Gabriela
Alicia Balarezo Salazar, en calidad de administradora del contrato, quien debera supervisar
la fiel ejecucion del presente objeto de contratacion de conformidad con el articulo 80 de la
Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, en concordancia con el
articulo 295 - 301 de su Reglamento General y articulos 530.1 — 530.10 de la Codificaciéon y
Actualizacion de Resoluciones expedidas por el Servicio Nacional de Contratacion Puablica
— SERCOP.

12.2. El Arrendatario podra cambiar de administrador del contrato, para lo cual bastara
cursar al Arrendador la respectiva comunicacion; sin que sea necesario la modificacion del
texto contractual.

Clausula Décima Tercera. - TERMINACION DEL CONTRATO

13.1 El contrato termina conforme a lo previsto en la Ley de Inquilinato, LOSNCP en
concordancia con su Reglamento General y demas leyes para la materia.

- Previa comunicacién, debidamente motivada, el arrendatario podra notificar el
interés de entregar el bien inmueble objeto del contrato, con quince dias de
anticipacion a la fecha efectiva de entrega, sin que esto represente penalidad y/o
valor alouno que la Emptresa Publica HIDROEQUINOCCIO EP deba
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cancelar al arrendador, de conformidad con el articulo 35 de la Ley de
Inquilinato.

- El ARRENDADOR, podra dar por terminado anticipadamente el contrato
para lo cual, comunicara con 90 dias de anticipacién, por lo menos, a la fecha
de expiracién del mismo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 33 de la Ley
de Inquilinato. En caso de terminaciéon de contrato antes de los 48 meses
establecidos de la  ejecuciéon  contractual, la  Empresa  Publica
HIDROEQUINOCCIO EP, ejecutara la garantia de fiel cumplimiento del
contrato.

13.2 Causales de Terminacion wunilateral del contrato. - Tratindose de
incumplimientos del ARRENDADOR, procedera la declaracién anticipada y unilateral del
ARRENDATARIO, en los casos establecidos en el articulo 94 de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contrataciéon Publica. Ademas, se consideraran las siguientes causales:

a) Si el ARRENDADOR no notificare al ARRENDATARIO acerca de la
transferencia, cesion, enajenaciéon de sus acciones, participaciones, o en general de
cualquier cambio en su estructura de propiedad, dentro de los cinco dias habiles
siguientes a la fecha en que se produjo tal modificacion;

b) Siel ARRENDATARIO, en funcién de aplicar lo establecido en el articulo 78 de la
Ley Organica del Sistema Nacional de Contrataciéon Publica, no autoriza la
transferencia, cesion, capitalizacion, fusién, absorcién, transformaciéon o cualquier
forma de tradicién de las acciones, participaciones o cualquier otra forma de
expresion de la asociacion, que represente el veinticinco por ciento (25%) o mas del
capital social del ARRENDADOR,;

c) Si se verifica, por cualquier modo, que la participaciéon ecuatoriana real en la
provision de bienes o prestacion de servicios objeto del contrato es inferior a la
declarada;

d) Si el ARRENDADOR incumple con las declaraciones que ha realizado en el
formulario de la oferta - Presentacion y compromiso;

e) El caso de que el ARRENDATARIO encontrare que existe inconsistencia,
simulacién y/o inexactitud en la informacién presentada por el ARRENDADOR,
en el procedimiento precontractual o en la ejecuciéon del presente contrato, dicha
inconsistencia, simulacién y/o inexactitud serdn causales de terminacion unilateral
del contrato por lo que, la Maxima Autoridad de la Entidad Contratante o su
Delegado, lo declarara Arrendador / Contratista incumplido, sin petjuicio ademis,
de las acciones judiciales a que hubiera lugar.

13.3 Procedimiento de terminacién unilateral. - El procedimiento a seguirse para la
terminacion unilateral del contrato sera el previsto en el articulo 95 de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contrataciéon Publica.

Clausula Décima Cuarta. - SOLUCION DE CONTROVERSIAS

14.1 Toda controversia o diferencia relativa a este contrato, a su ejecucion, liquidacion e
interpretacion, sera resuelta con la asistencia de un mediador del Centro de Mediacién de la
Procuraduria General del Estado en la ciudad de Quito.
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14.2 Si respecto de la divergencia o controversia existentes no se lograre un acuerdo directo
entre las partes, éstas se someteran al procedimiento Contencioso Administrativo
contemplado en la normativa correspondiente; siendo competente para conocer la
controversia el Tribunal Distrital de lo Contencioso Administrativo de la ciudad de Quito.

14.3 La legislaciéon aplicable a este contrato es la ecuatoriana. En consecuencia, el
ARRENDADOR renuncia a utilizar la via diplomatica para todo reclamo relacionado con
este  Contrato. Si el ARRENDADOR incumpliere este compromiso, el
ARRENDATARIO podra dar por terminado unilateralmente el contrato.

14.4 El ARRENDADOR acepta expresamente recibir citaciones judiciales de manera
telematica, por boletas remitidas a través de correo electronico, en la direccion:

XXXXXXXXXXXX, de conformidad con el articulo 55 reformado del Cédigo Organico
General de Procesos.

Clausula Décima Quinta. - CONOCIMIENTO DE LA LEGISLACION

15.1 Las partes declaran conocer y expresan su sometimiento a la LOSNCP y su
Reglamento General; y, mas disposiciones legales vigentes en el Ecuador. Acuerdan que en
todo lo no previsto en el presente contrato, se aplicara de manera supletoria, y en lo que
sea pertinente, las normas de la Ley de Inquilinato y del Cédigo Civil.

Clausula Décima Sexta: COMUNICACIONES ENTRE LAS PARTES

16.1 Todas las comunicaciones, sin excepcidn, entre las partes, seran formuladas por
escrito y en idioma castellano. Las comunicaciones entre la administracion y el Arrendador
se haran a través de documentos escritos.

Clausula Décima Séptima. - DOMICILIO

17.1 Para todos los efectos de este contrato, las partes convienen en sefialar su domicilio
en la ciudad de Quito.

17.2 Para efectos de comunicacién o notificaciones, las partes sefialan como su direccion,
las siguientes:

ARRENDATARIO:

Direccion: Avenida Atahualpa OE1-198 y Rumipamba, Piso 11, Edificio
Atahualpa Business Center.

Teléfono: COMPLETAR

Correo electrénico:  info@empresaspichincha.com

ARRENDADOR:
Direccidn: COMPLETAR
Teléfono: COMPLETAR

Correo electronico:  COMPLETAR
Las comunicaciones también podran efectuarse a través de medios electronicos.
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Clausula Décima Octava. - ACEPTACION DE LAS PARTES

18.1 Libre y voluntariamente, previo el cumplimiento de todos y cada uno de los requisitos
exigidos por las leyes de la materia, las partes declaran expresamente su aceptacion a todo
lo convenido en el presente contrato, a cuyas estipulaciones se someten.

Dado, en la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano a los 00 dias del mes de diciembre de
2022.

Ing. Diego Tello Flores
ARRENDATARIO ARRENDADOR
GERENTE ADMINSTRATIVO FINANCIERO.
POR DELEGACION DE LLA MAXIMA
AUTORIDAD DE LA EMPRESA PUBLICA
HIDROEQUINOCCIO EP.
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